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Einleitung

GemdB § 6 Abs. 1 Nr. 2 Zweites Buch Sozialgesetzbuch {(SGB II) ist der Landkreis
Markisch-Oderland Trager der Leistungen nach dem SGB II flir das Birgergeld fiir
Erwerbsfahige und nicht Erwerbsfdhige, soweit Blirgergeld flir den Bedarf flr
Unterkunft und Heizung geleistet wird. GemdB § 44 b SGB II nimmt die
gemeinsame Einrichtung die Aufgaben der Triager nach diesem Buch wahr. Zur
Gewidhrleistung einer einheitlichen Rechtsanwendung erlasst der Landkreis
Méarkisch-Oderland diese Richtlinie flr das Blrgergeld flr Erwerbsféhige und nicht
Erwerbsfahige, soweit Biirgergeld fiir den Bedarf fir Unterkunft und Heizung
geleistet wird.

Das Blrgergeld (SGB II), sowie die Sozialhilfe (SGB XII) umfassen als einen
zentralen Bestandteil die Kosten der Unterkunft. Nach dem Gesetzeswortlaut
werden Leistungen fiir Unterkunft und Heizung im Sinne der § 22 SGB II und § 35
SGB XII in Hbdhe der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese
angemessen sind. Die Sozialleistungstrager haben hierzu regelmaBig Obergrenzen
zu definieren. Sie sind im Rahmen der Wahrnehmung der Aufgaben nach dem SGB
II und SGB XII verpflichtet angemessene Kosten fiir die Unterkunft anhand eines
«Schllssigen Konzepts® zu ermitteln. Dieses Erfordernis ist Ausfluss aus der
sténdigen Rechtsprechung des Bundessozialgerichtes zu § 22 Absatz 1 SGB II und
§ 35 Abs. 1 SGB XII.

Mit einem ,Schlissigen Konzept" soll der unbestimmte Rechtsbegriff der
angemessenen Unterkunftskosten flir den jeweiligen Mietwohnungsmarkt
individuell, gesetzeskonform und gerichtsfest konkretisiert werden. Fehlt es an
nachvollziehbaren Daten flr die Ermittlung der Mietobergrenzen in den jeweiligen
Wohnortgemeinden, aktuellen qualifizierten Mietspiegeln oder anderen
Mietdatenbanken, so dass ein ,Schliissiges Konzept" auf der Grundlage der
vorhandenen Erkenntnisse und Daten nicht ermitteit werden kann, kann auf die
Werte der Wohngeldtabelle nach § 12 Wohngeldgesetz zurlickgegriffen werden.
Der jeweilige Héchstbetrag der Tabelle nach § 12 WoGG wird um einen
+Sicherheitszuschlag® in Hohe wvon 10%, im Interesse des Schutzes des
elementaren Bedirfnisses des Leistungsberechtigten auf Sicherung des
Wohnraumes, erhéht, da beim Fehlen eines schllssigen Konzeptes nicht mit
Sicherheit beurteiilt werden kann, wie hoch tatsdchlich die angemessene
Referenzmiete ist.

Diese Richtlinie findet Anwendung bei der Leistungssachbearbeitung der Félle zur
Sicherung des Lebensunterhaltes nach dem SGB II im Zustdndigkeitsbereich des
Landkreises Mdrkisch-Oderland.

Die Bedarfe fur Unterkunft und Heizung sind stets vom konkreten Einzelfall
abhéngig. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht als abschlieBende
rechisverbindliche Regelungen, sondern als Arbeitshinweise zur
Auslegung, der in § 22 SGB II enthaltenen unbestimmten Rechtsbegriffe,
anzusehen.

In begriindeten Ausnahmefillen kdnnen im Rahmen des bestehenden Ermessens
abweichende Entscheidungen getroffen werden. Diese sind zu begriinden und
aktenkundig zu machen.

Flr Leistungen der Sozialhilfe (SGB XII) gemaf §§ 35, 35a SGB XII und § 35 SGB
XII i.v.m. § 42 a XII gilt diese Richtlinie entsprechend, soweit im Gesetz nichts
anderes bestimmt ist.
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Teil I Kosten der Unterkunft

1 Grundsatzliches

§ 22 Abs, 1 SGB II, § 35 Abs. 1 SGB XII bestimmen, dass die Bedarfe der
Unterkunft und Heizung in tatsachlicher Héhe anerkannt werden, soweit diese
angemessen sind.

Kosten, welche nicht notwendig mit der Unterkunft (von Personen) in
Zusammenhang stehen, werden nicht dbernommen (z. B. Kosten flr Garage,
Stellplatz oder eines angeschlossenen Gartens).

Der Begriff der Angemessenheit ist ein unbestimmter Rechtsbegriff, welcher der
vollen gerichtlichen Uberpriifung unterliegt. Die Beurteilung der Angemessenheit
der Unterkunfts- und Heizkosten ist stets eine Einzelfallprifung. Sie erfolgt
einerseits nach den individuellen Verhaitnissen des Einzelfalies, insbesondere nach
der Zahl der im Haushalt lebenden Personen, deren Alter und Gesundheitszustand
und andererseits nach dem é&rtlichen Mietniveau und den Méglichkeiten des
ortlichen Wohnungsmarktes.

Unterkunftskosten fiir Gewerberdume werden grundsétzlich nicht anerkannt. Die
Ubernahme von Kosten flr die Unterkunft und Heizung ist nicht flr
Geschéftsraume, sondern ausschiieBlich flr private Wohnrdume vorgesehen.

Die aus beruflichen Grinden notwendige Zweitwohnung fillt nicht unter den
Bedarf der Kosten flir Unterkunft und Heizung. Die Kosten flr die Zweitwohnung
sind zunachst im Rahmen der Einkommensanrechnung als Werbungskosten zu
bericksichtigen. Ansonsten sind Aufwendungen nur fiir die eine - tatsachlich
tberwiegend - genutzte Wohnung zu berticksichtigen.

1.1 Karenzzeit fiir die Bedarfe fiir Unterkunft nach § 22 Abs. 1
SGB II und § 35 Abs. 1 SGB XII

Fir die Anerkennung der Bedarfe flr die Unterkunft gilt eine Karenzzeit von einem
Jahr ab Beginn des Monats, flr den erstmals Leistungen nach diesem Buch
bezogen werden.

Innerhalb dieser Karenzzeit werden die Bedarfe flr Unterkunft in Hohe der
tatsédchlichen Aufwendungen anerkannt; § 22 Abs. 1 S. 6 und § 35a Abs. 2 5. 2
bleiben unberihrt.

Soweit die Karenzzeit zur Anwendung kommt, werden Bedarfe fiir die Unterkunft
in tatsachlicher Hohe lbernommen (Bruttokaltmiete entsprechend Punkt 2.1.
Tabelle 2).

Im SGB II erfolgt erst nach Ablauf der Karenzzeit die Prifung der Angemessenheit
der Unterkunftskosten (§ 22 Abs. 1 5. 8 SGB II).

Die Karenzzeit besteht unabhdngig davon, ob die Kosten der Unterkunft
angemessen sind oder nicht.

Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft wahrend der

Karenzzeit, wird diese dadurch nicht berlihrt.
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Bei der Angemessenheitspriifung nach der Karenzzeit ist dann aber § 22 Abs. 1 S.
9 SGB II zu beachten.

D.h. wenn die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 1 S. 9 SGB II erfilllt sind - die
Aufwendungen fir die Unterkunft und Heizung davor angemessen waren - ist die
Senkung der Aufwendungen fir die weiterhin bewohnte Unterkunft flr die Dauer
von 12 Monaten nach dem Sterbemonat nicht zumutbar.

Im SGB XII erfolgt gemaB § 35 Abs. 2 SGB XII zu Beginn der Karenzzeit die
Prifung der Angemessenheit der Aufwendungen flr die Unterkunft und die
Heizung. Ergibt die Prifung, dass diese Aufwendungen den der Besonderheit des
Einzelfalles angemessenen Umfang libersteigen, ist dies dem
Leistungsberechtigten mit dem ersten Bewilligungsbescheid mitzuteilen. Es hat
auBerdem eine Unterrichtung Uber die Dauer der Karenzzeit sowie Uber das
Verfahren nach Ablauf der Karenzzeit zu erfolgen. Die Unterrichtung hat in der
Regel mit dem in Anlage 7 befindlichen Informationsschreiben zu erfolgen.

Sind die Heizkosten unangemessen, ist =zusdtzlich diesbezliglich ein
Kostensenkungsverfahren zu prifen und ggf. einzuleiten.

Die Karenzzeit besteht unabhdngig davon, ob die Kosten der Unterkunft
angemessen sind oder nicht. Verstirbt ein Haushaltsmitglied wéahrend der
Karenzzeit, wird diese dadurch nicht beriihrt.

Waren die Aufwendungen flr die Unterkunft und Heizung, flir die weiterhin
bewohnte Wohnung, vor dem Versterben des Haushaltsmitgliedes angemessen
und sind diese nunmehr unangemessen, ist der Leistungsberechtigte, unter
Beachtung des § 35 Abs. 3 S. 4 SGB XII (Unzumutbarkeit der Senkung fur
mindestens 12 Monate nach dem Sterbemonat), analog des § 35 Abs. 2 SGB XII
zu unterrichten.

1.1.1 Karenzzeit bei Bestandsfallen

Die Karenzzeit findet Anwendung, wenn vor dem 31.12.2022 die tatsachlichen
Unterkunftskosten als Bedarf anerkannt wurden. Die Karenzzeit beginnt zum
01.01.2023.

Zeiten eines Leistungsbezugs bis zum 31.12.2022 bleiben in diesen Fallen bei der
Karenzzeit unbericksichtigt (§ 65 Abs. 3 SGB II; und § 140 Abs. 1 SGB XII).

Die Karenzzeit findet keine Anwendung, wenn bis zum 31.12.2022 fiir die aktuell
bewohnte Unterkunft lediglich die angemessenen Unterkunftskosten als Bedarf
anerkannt wurden. Es werden dann weiterhin nur die angemessenen
Unterkunftskosten als Bedarf anerkannt (§ 65 Abs. 6 SGB II; und § 140 Abs. 2
SGB XII).

1.1.2 Karenzzeit bei Neufillen

Die Karenzzeit gilt in Fallen, in denen erstmalig ab 01.01.2023 Leistungen gewdhrt
werden. Die einjdhrige Karenzzeit gilt ab dem Monat der Bewilligung.
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Wurden drei Jahre (frihestens gerechnet ab 01.01.2023) keine Leistungen nach
dem SGB II oder SGB XII bezogen, handelt es sich um einen ,Neufall* i. S. der
Karenzzeit (§ 22 Abs.1 S.5 SGB II; § 35 Abs. 1 S. 5 SGB XII).

GemdB § 35 Abs. 1 S. 6 SGB XII wird die, nach § 22 Abs. 1 S. 2-4 SGB II bereits
in Anspruch genommene Karenzzeit (frithestens gerechnet ab dem 01.01.2023),
fur die weitere Dauer der Karenzzeit nach den Sédtzen 2 bis 5 berlcksichtigt, wenn
die Leistungsherechtigten in den letzten 2 Jahren vor dem Bezug nach dem Dritten
oder Vierten Kapitel SGB XII bereits Leistungen nach dem SGB II bezogen haben.

1.1.3 Unterbrechung des Leistungsbezuges und Verlingerung
der Karenzzeit

Eine neue Karenzzeit beginnt, wenn zuvor mindestens drei Jahre (frihestens
gerechnet ab 01.01.2023) keine Leistungen nach dem SGB II oder SGB XII
bezcgen worden sind.

Wird der Leistungsbezug in der Karenzzeit fir mindestens einen Monat
unterbrochen, verldangert sich die Karenzzeit um volle Monate ohne Leistungsbezug
(§ 22 Abs. 1 S.4 SGBII; § 35 Abs. 1 S. 4 SGB XII).

Sollten also die Leistungsberechtigten wahrend der Karenzzeit aus dem
Leistungsbezug des SGB II oder SGB XII ausscheiden, beginnt nach Ablauf von
drei Jahren ohne Leistungsbezug nach dem SGB II oder SGB XII, eihe neue
Karenzzeit. Leistungsunterbrechungen fiir weniger als 36 Monate fihren zu einer
Unterbrechung der aktuell laufenden Karenzzeit und verschieben das angegebene
Ende der Karenzzeit um die Anzaht der vollen Monate, fir die keine Leistungen
nach den SGB II bzw. SGB XII bezogen wurden.

1.1.4 Beendigung der Karenzzeit

Die Karenzzeit endet nach Ablauf des Jahreszeitraums, ggf. veriangert um die
Monate der Leistungsunterbrechung.

Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaft innerhalb der
Karenzzeit, so wird die Karenzzeit davon nicht berihrt.

Bei Umzug (innerhalb der Karenzzeit) in eine neue Unterkunft ohne Zusicherung
nach § 22 Abs. 4 SGB II, mit der Folge, dass lediglich die angemessenen
Unterkunftskosten als Bedarf anerkannt werden, endet die Karenzzeit.

GemaB § 35a Abs. 2 S. 4 SGB XII werden bei einem Umzug innerhalb der
Karenzzeit nach § 35 Abs. 1 S. 2 SGB XII h&here als angemessene Kosten nur
dann als Bedarf anerkannt, wenn das Sozialamt den dariberhinausgehenden
Aufwendungen vorher zugestimmt hat (§ 35a Abs. 2 S. 2 SGB XII). Nach einem
Umzug ohne diese Zustimmung endet die Karenzzeit (siehe Rundschreiben MSGIV
26/2022 Punkt 1.3).
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1.1.5 Karenzzeit und Kostensenkungsverfahren

Nach Zeitablauf der Karenzzeit erfolgt die Priifung der Angemessenheit der
Unterkunftskosten.

Die Karenzzeit wird nicht auf die Dauer eines ggf. durchzufiihrenden
Kostensenkungsverfahrens angerechnet (§ 22 Abs. 1 S. 8 SGB II; § 35 Abs. 3 S.
2 SGB XII}).

1.1.6 Karenzzeit und Heizkosten

Es ist zu beachten, dass fiir die Heizkosten keine Karenzzeit vorgesehen ist. Der
Bedarf an Heizkosten ist daher auf Angemessenheit zu prifen und ggf. ein
Kostensenkungsverfahren durchzufihren.

Hierzu wird auf Punkt 5 - Kostensenkungsverfahren-verwiesen.

2 Unterkunftskosten bei Mietwohnungen

Bei Bewohnern von Mietwohnungen setzen sich die Unterkunftskosten aus dem
Kaltmietzins (Grundmiete) und den mietvertraglich geschuldeten Betriebskosten,
soweit diese rechtlich auf den Mieter umgelegt werden diirfen, zusammen. Diese
Kosten werden als Bruttokaltmiete insgesamt in einer Summe beriicksichtigt.

Die aktuelle Héhe des Mietzinses ist vom Leistungsberechtigten durch Vorlage des
Mietvertrages oder die Vorlage von anderen aussagekraftigen Unterlagen
nachzuweisen (z.B. Kontoauszlge, Betriebskostenabrechnung,
Mietbescheinigung).

Enthélt der Mietvertrag nicht alle notwendigen Angaben, kénnen die erforderlichen
Informationen auch separat durch den Leistungsberechtigten vom Vermieter
eingeholt werden.

Als Angebot fiir eine erleichterte Antragstellung besteht die Mdglichkeit eine
ausgefiillte Mietbescheinigung einzureichen (Anlage 1). Das Einreichen der
Mietbescheinigung ist nicht verpflichtend.

Die Beurteilung der Unterkunftskosten bei Untermietvertrdgen ist immer im
Einzelfall zu prifen. Insbesondere st die tatsdchliche Zahlung vom
Leistungsberechtigten nachzuweisen. Auf Plausibilitdt ist zu achten.

Zu den Unterkunftskosten z&hlen grundsatzlich alle durch Mietvertrag oder
anderweitig nachgewiesene Kosten, die zur Nutzung der Unterkunft entstehen.

Bei Mietwohnungen zdhlen zu den Kosten der Unterkunft neben dem Mietzins, die
gemaB der Verordnung (Uber die Aufstellung von  Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV) umlagefdhigen Betriebskosten sowie
angemessene Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen.

Kosten flir Stellplatz bzw. Garage und Kabelgeblhren werden grundsatzlich nur
dann Gbernommen, wenn sie unabdingbarer Bestandteil des Mietvertrages sind
(Urteil BVerwG vom 26.11.2001. 5 C 9/01, so auch SG Hannover S 47 AS 264/05
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vom 18.08.05) und diese zusammen mit den Ubrigen Aufwendungen flr die
Unterkunft die Angemessenheitsgrenze nicht lUberschreiten. Andernfalls ist der
Leistungsberechtigte im Rahmen einer férmlichen Kostensenkungsaufforderung
auf die Moglichkeit der insoweitigen Untervermietung von Stellplatz bzw. Garage
zu verweisen. Ist aus gesundheitlichen Grinden ein Verzicht auf einen
wohnungsnahen Steliplatz nicht zumutbar oder ist eine Weitervermietung
aussichtslos oder wird diese vom Vermieter nicht zugelassen, sind diese ebenfalls
bis zur H6he angemessener KdU zu dbernehmen.

Kabelfernsehgebiihren aus direktem Vertrag mit dem Versorger zéhlen dagegen
nicht zu den Kosten der Unterkunft, sondern sind der Bedarfsgruppe der
perstnlichen Bedirfnisse des tdglichen Lebens zuzuordnen. Diese Aufwendungen
sind aus dem in den Regelleistungen dafiir enthaltenen Anteil aufzubringen.

Keine Unterkunftskosten sind:

- Heizkosten und Kosten fiir die Aufbereitung des Warmwassers, da diese
zusatzlich gewahrt werden;

Mit der Regelung des § 21 Abs. 7 S. 2 letzter Teilsatz SGB II wird Warmwasser
(WW) den Heizkosten zugeordnet. Diese sind somit als angemessene WW-Kosten
(§ 22 Abs. 1 SGB II) zu Gbernehmen. Wird das WW durch in der Unterkunft
installierte Vorrichtungen erzeugt (dezentrale Warmwassererzeugung - z. B. im
Elektrodurchlauferhitzer, Elektrountertischgerét oder Gasboiler) und deshalb keine
Bedarfe fiir zentral bereitgestelltes Warmwasser nach § 22 SGB II anerkannt,
dann besteht der Anspruch auf den WW-Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB II.

Im SGB XII richtet sich der Anspruch nach § 30 Abs. 7 SGB XII.

- Méblierungskosten, derartige Aufwendungen sind nur aus den Unterkunftskosten
herauszurechnen, soweit sie im Mietvertrag mit einer konkreten Summe benannt
sind.

Sind in der Wohnung lediglich C(bliche Einbaumébel (Kiche, einzelne
Einbauschrinke) vorhanden, entféllt der Abzug generell.
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2.1 Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft

Der Landkreis Madrkisch-Oderland differenziert 5 &drtlich unterschiedliche
Vergleichsrdume bzw. Mietstufen entsprechend der Anlage zu § 1 Absatz 3
Wohngeldverordnung (WoGVO).

Die Vergleichsraume bzw. Mietstufen stellen sich wie folgt dar:

Landkreis Markisch-Oderland: Vergleichsraume des Kreisgebietes
nach Mietstufe

Mietstufe Vergleichsraum/Kommune

gesamter Landkreis Markisch-
1 Oderland

{mit Ausnahme der nachfolgenden
Zuordnungen)

Riidersdorf bei Berlin

2 Strausberg
Petershagen/Eggersdorf

3 Neuenhagen bei Berlin

4 Fredersdorf/Vogelsdorf

5 Hoppegarten

Tabelle 1 Vergleichsraume

Die Ermittlung der angemessenen KdU erfolgt entsprechend der Rechtsprechung
des Bundessozialgerichts (Urteil vom 22.03.2012 - B 4 AS 16/11; und vom
03.09.2020 B 14 AS 34/19 R). Danach werden zur Ermittlung der Angemessenheit
die Werte des WoGG (ohne Zuschldge) herangezogen und diese zur
Gewdhrleistung der Realitatsgerechtigkeit um 10 % erhéht,
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Die Kosten der Unterkunft kdnnen als angemessen angesehen werden, sofern die
in der nachstehenden Tabelle 2 aufgeflihrten Angemessenheitswerte zur
Bruttokaltmiete in den einzelnen Vergleichsrdumen nicht Uberschritten werden.

Angemessenheitsgrenzen fiir Kosten der Unterkunft in € (Bruttokaltmiete)
ri»;‘ei;j?ff;gfsrgﬁ‘i;schaft (BG) 1 Pers. 2 Pers. 3 Pers. 4 Pers. 5 Pets. ::e‘?teere
Person
Mietstufe 1 381,70 462,00 551,10 642,40 733,70 86,90
Mietstufe 2 431,20 521,40 620,40 724,90 827,20 99,00
Mietstufe 3 481,80 583,00 £94,10 809,60 925,10 112,20
Mietstufe 4 540,10 654,50 778,80 907,50 1038,40 125,40
Mietstufe 5 594,00 719,40 855,80 999,90 1141,80 | 136,40
Angemessenheitsgrenzen nach Mietstufen laut WoGG inklusive Sicherheitszuschlag

Tabelle 2: angemessene Bruttokaltmiete

Es kommt somit allein auf den Gesamtaufwand (Bruttokaltmiete) an, so
dass eine in der WohnungsgréBe Ober der Obergrenze liegende Wohnung mit einer
glinstigen Grundmiete dennoch hinsichtlich der sich ergebenden Gesamtkosten
angemessen sein kann.

Beispiel:

2-Personenhaushalt Mietstufe 1

Angemessene KdU (Bruttokaltmiete): = 462,00 €

Unabhéngig von der tatsdchlichen GriBe und vom tatsdchlichen Mietpreis je m?2 ist eine
von 2 Personen bewohnte Unterkunft hinsichtlich der Unterkunftskosten angemessen,
soweit die zu zahlende Bruttokaltmiete 462,00 € nichf (iberschreijtet.

2.1.1 Angemessene Wohnungsgrofie

Bei der Bestimmung der angemessenen Bruttokaltmietobergrenzen wurden die
Wohnflachen in entsprechender Anwendung der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zum g
10 Wohnraumfdrderungs- und Wohnungsbindungsgesetz (VV WoFGWoBindG) vom
15.10.2002 zugrunde gelegt.

Hiernach sind die Lénder im geférderten Mietwohnungsbau berechtigt, die
Anerkennung bestimmter Grenzen flir Wohnungsgriéen nach Grundsatzen der
Angemessenheit zu regeln (Urteil des BSG vom 18.06.2008, Az. B 14/7b AS 44/06
R).

Danach werden folgende Wohnflichen als angemessene Hdéchstgrenzen
anerkannt:

¢ Alleinstehende bis zu 50 m=
» Bedarfsgemeinschaft/ Haushalft mit 2 Personen bis zu 65 m?
* Bedarfsgemeinschaft/ Haushalt mit 3 Personen bis zu 80 m?2
¢ Bedarfsgemeinschaft/ Haushalt mit 4 Personen bis zu 90 m?
¢« Jede weitere Person zusatzlich bis zu 10 m?2
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Fiir die einzelnen Parteien einer Wohngemeinschaft (Wohngemeinschaft ist in der
Regel dann anzunehmen, wenn im SGB II keine Bedarfsgemeinschaft und im
SGB XII keine Haushaltsgemeinschaft vorliegt) gelten die vorgenannten
Hochstgrenzen entsprechend, sodass bei jeder Partei, entsprechend ihrer
Personenanzahl, die 0. g. angemessene Hochstgrenze anzusetzen ist (BSG, Urteil
vom 18.06.2008, B 14/11b AS 61/06 R).

Im SGB II ist bei der Ermittlung der angemessenen KdU von der Personenzahl
auszugehen, aus der sich die Bedarfsgemeinschaft zusammensetzt (BSG B 14
AS 14/17 R vom 25.04.2018). Das bedeutet, dass Personen, die nicht zur
Bedarfsgemeinschaft gehédren (weil sie sich z.B. mit eigenem Einkommen selbst
unterhalten kénnen) bei der Personenanzahl nicht mitgezahlt werden (Ausnahme:
die ausgeschlossene Person ist im SGB XII-Bezug).

Befspiel:
Alleinerziehende mit 2 Kindern - 1 Kind davon kann sich mit Unterhalt und Kindergeld
seibst unterhalten und gehort daher nicht mit zur Bedarfsgemeinschaft-,
Mietstufe 5 - BKM 900,00 Euro fir 90,00 m2
- Bedarfsgemeinschaft mit 2 Personen 2 kopfteil, 2/3 der Miete
- Bis zu 65 m2 angemessen
Priifung Angemessenheit:
- kopfteil. 2/3 der Miete = 600 Euro
- kopfteil. 2/3 der m?2 = 60 m2
Ergebnis:
- Miete ist angemessen (bis zu 719,40 €) und in Héhe von 600,00 Euro zu
{ibernehmen

Die Regelungen des § 42 a SGB XII gehen den o0.g. Ausfilhrungen zu
Wohngemeinschaften vor.

Liegen Besonderheiten des Einzelfalls vor, kann von den Hdchstgrenzen
abgewichen werden.

Besonderheiten des Einzelfalls, die durch einen Bezug zum Wohnumfeld eine
Uberschreitung des Héchstwertes rechtfertigen, kénnen beispielsweise sein:

- schwere chronische Erkrankung,

- Erkrankungen, die die Mobilitat erheblich beeintrachtigen,

- Schwerbehinderung

- kurzfristige Hilfebedurftigkeit,

- Verdnderung der familidren Situation (z. B. Schwangerschaft, Geburt) usw.

Die Aufzahlung soll der Orientierung dienen und ist nicht abschlieBend.

Kinder, deren Eltern unterschiedliche Wohnsitze haben, werden grundsétzlich bei
dem Elternteil beriicksichtigt, bei dem sich ihr gewdhnlicher Aufenthalt befindet.
Wird nachweislich ein Wechseimodell betrieben, ist das Kind bei der Zuordnung
des Wohnraums bei beiden Elternteilen voll zu beriicksichtigen.

Leben Kinder (auBerhalb des Wechselmodells) nur zeitweise aufgrund der
Ausilibung des elterlichen Umgangsrechts im Haushalt des Leistungsberechtigten
und macht der Leistungsberechtigte einen Anspruch auf eine gréBere tatsdchliche
Wohnfldche geltend, ist im Hinblick auf die Beriicksichtigung einer hdéheren
Wohnfldche eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.
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Bei der Beurteilung kdénnen beispielhaft folgende Faktoren Berlcksichtigung

finden:

- Anzahl, Alter und Geschlecht der Kinder

- Haufigkeit und Dauer der Besuche

- bei mehreren Kindern: handelt es sich um leibliche Geschwister oder eine sog.
Patchwork Familie

- Anzahl der vorhandenen Rdume, Zuschnitt der vorhandenen Wohnung

Die Aufzahlung soll der Orientierung dienen und ist nicht abschlieBend.

Als Entscheidungshilfen kénnen unter anderem auch der folgende Beschluss bzw.
die Urteile herangezogen werden:

L 11 AS 105/10 B PKH - LSG SHS - Beschluss vom 04.08.2010 - rechtskréftig
S 10 AS 53/09 - SG FD - Urteil vom 27.01.2010

Wird im Einzelfall eine héhere tatsdchliche Wohnflache anerkannt, sind die Griinde
dafiir in der Akte festzuhalten und ggf. mit Nachweisen zu belegen.

Liegen Grinde fiir einen erhdéhten Wohnflaichenbedarf vor und ist die
angemessene Wohnfldche tatsdchlich (Oberschritten, kann in der Regel die
angemessene Bruttokaltmiete, erhéht um 1 Person, anerkannt werden. Gleiches
gilt far die Hohe der angemessenen Heizkosten.

2.1.2 Angemessener Mietzins

Bedarfe fir Unterkunft und Heizung werden in H&éhe der tatsédchiichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind.

In einem ersten Schritt ist zu prifen, ob fir die Bedarfe der Unterkunft
(Bruttokaltmiete) eine Karenzzeit gemai § 22 Abs. 1 SGB II oder § 35 Abs. 1 SGB
XII besteht.

In einem zweiten Schritt folgt die Bestimmung der abstrakten Angemessenheit der
Unterkunft.

Dies bedeutet, dass unabhéngig vom Einzelfall zu ermitteln ist, welche Kosten als
angemessen angesehen werden.

Hierzu hat das BSG grundsétzlich bestimmt, dass die sog. Produkttheorie (abstrakt
angemessene Wohnfldche x abstrakt angemessenem Quadratmeterpreis =
Richtwert) anzuwenden ist.

Die Uberprifung zu der abstrakten Angemessenheit erfolgt bis auf weiteres
anhand der Héchstbetrage 2zu den Mietenstufen entsprechend der
Wohngeldverordnung (WoGV) in der jeweils geltenden Fassung inklusive eines
Sicherungszuschlages i. H. v. 10% (Tabelle 2).

Zu den Heizkosten wird auf die Regelungen in Teil IIT - Heizkosten - verwiesen.

In einem dritten Schritt ist die konkrete Angemessenheit festzustellen. Hier ist im
Rahmen des Einzelfalls zu priifen, inwieweit die konkret anfallenden Kosten im
Rahmen der abstrakten Angemessenheit liegen, bzw. ob aufgrund der Umstdnde
des Einzelfailes von dem abstrakten Angemessenheitswert abzuweichen ist.
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Bei Feststellung, dass die tatséchlichen Kosten den abstrakt angemessenen Wert
nicht Gberschreiten, sind die tatsachlichen Kosten angemessen und anzuerkennen.
Ubersteigen die tatsdchlichen Kosten den abstrakt angemessenen Wert, ist ggf.
ein Kostensenkungsverfahren einzuleiten (Punkt 5 - Verfahren bei Feststellung
unangemessener Kosten der Unterkunft und Heizung).

Die Kosten der Unterkunft kbnnen als angemessen angesehen werden, wenn die
tatsachliche Bruttokaltmiete die jeweiligen, entsprechend der flir die Mietstufe
geltenden Héchstgrenzen der Bruttokaltmiete (Tabelle 2), nicht Gbersteigt.

Die Priifung der  Angemessenheit der Unterkunftskosten
{Bruttokaltmiete) hat in der Regel getrennt von der Priifung der
Angemessenheit der Heizkosten zu erfoigen (Urteil des BSG vom
02.07.2009, Az. B 14 AS 33/08 R).

Unabhdngig davon kann im SGB II und im SGB XII im Einzelfall bei der
Angemessenheitspriifung eine Gesamtangemessenheitsgrenze
(Bruttowarmmiete) gemaB § 22 Abs. 10 SGB II bzw. § 35 Abs. 7 SGB XII gebildet
werden.

Dies gilt in der Regel nicht fiir die Angemessenheitspriifung bei der
Zusicherung nach § 22 Abs. 4 SGB II bzw. Zustimmung nach 35a Abs. 2 S. 2
SGB XII.

Im Rahmen der Prlfung vor Einleitung eines Kostensenkungsverfahrens kann auch
die Bruttowarmmiete in die Uberlegungen mit einbezogen werden. Gleiches gilt bei
der Ubernahme von Betriebs- und Heizkostennachzahiungen.

2.2 Betriebskosten

2.2.1Umlagefdhige Betriebskosten

Betriebskosten sind laut § 2 der Betriebskostenverordnung die Kosten, die dem
Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum am Grundstlick oder
durch den bestimmungsgemadBen Gebrauch des Gebdudes, der Nebengebdude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Zur weiteren
Klarstellung enthdlt § 2 der Betriebskostenverordnung einen abschlieBenden
Katalog von denkbaren und moglichen Betriebskostenarten. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende Ausgaben:

laufende &ffentliche Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer)

Kosten der Wasserversorgung

Kosten der Entwdasserung/Abwasser

Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliellich der
Abgasanlage (auch Kosten fir die Informationsibermittlung der monatlichen
Verbrduche); oder der zentralen Brennstoffversorgungsanlage; oder der
eigenstdndig gewerblichen Lieferung von Wéarme; oder der Reinigung und
Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstdtten (z. B. auch
Stromkosten flr Betrieb der Umwalzpumpe)
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¢ Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage; oder der
eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser; oder der Reinigung und
Wartung von Warmwassergeraten

Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

Kosten des Betriebs des Personen- und Lastenaufzuges

Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Beleuchtung von AuBenanlagen, Treppenhaus und gemeinschaftlich
genutzten Gebaudeteilen (Waschkliche, Fahrradkeller, Trockenboden u. a.)
Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung (des Vermieters)

Kosten flUr den Hauswart

Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantenne/Breitbandkabel

Kosten flr maschinelle Wascheinrichtung (Gemeinschaftswaschmaschinen)
Kosten fur Rauchwarnmelder

Sofern der Vermieter Installation und Wartung Ubernimmt (auch durch
Beauftragung einer Firma) und die Kosten fir den Einbau als
ModernisierungsmaBnahme auf die Grundmiete umlegt, sind die Kosten
Bestandteil der KdU.

Die Wartungskosten fiir Rauchwarnmelder sind dann Betriebskosten im Sinne
des § 2 Nr. 17 der Verordnung lber die Aufstellung von Betriebskosten (Betrkv
—-sonstige Betriebskosten).

s sonstige Betriebskosten.

*® * & »

Weitere Einzelheiten zu den Betriebskostenarten enthalt § 2 der Verordnung Uber
die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV).

Keine Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung und somit nicht
vom Vermieter im Rahmen der Betriebskostenabrechnung umlagefahig sind
beispielsweise:

+ Verwaltungskosten und Instandhaltungsriicklagen

* Beitrdge des Vermieters zu Grundeigentiimervereinigungen

« Bankgebihren :

+ Portokosten

¢ Wartungskosten far Klingelsprechanlagen, TirschlieBanlagen oder
Rauchabzugsanlagen

s Zinsabschlagsteuer auf Instandhaltungsriicklagen

* Gastankmiete

» Zinsen fir einen Kredit, um Heizdl zu kaufen

» Reparaturkostenversicherung, Mietausfallversicherung oder Umweltschdden-

versicherung
s Spilung der FuBbodenheizung
s Reinigung der Vordacher oder Fassaden
¢« Druck- und Dichtigkeitspriifung der allgemeinen Gasleitung.

Kosten Betriebsstrom Heizungsanlage

Der Betriebsstrom der Heizungsanlage gehdrt nach der Betriebskostenverordnung
zu den kalten Betriebskosten. Sie sind daher im Rahmen der Bruttokaltmiete zu
berilicksichtigen. Wird ein Bedarf geltend gemacht und ist dieser Strom nicht
separat ablesbar, so kénnen i. d. R. pauschal 5 % der als angemessenen
anerkannten Brennstoffkosten als Kosten des Betriebsstromes fir die
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Heizungsanlage in Ansatz gebracht werden. Werden die tatsdchlichen Kosten
geltend gemacht und nachgewiesen, sind diese Kosten anzusetzen (vgl. BSG-Urteil
B 4 AS 47/14 R).

2.2.2 Angemessenheit von Betriebskosten; Nachforderungen aus
Betriebskostenabrechnungen; Riickzahlung/Guthaben aus
Betriebskostenabrechnungen

Betriebskosten (BK) sind ebenso wie die Ubrigen Kosten der Unterkunft in
tatséchlicher Hohe zu tibernehmen, soweit sie angemessen sind.

Von Angemessenheit ist ohne weitere Prifung auszugehen, soweit die zutreffende
Bruttokaltmiete (Tabelle 2) nicht dberschritten wird.

Bei erstmaliger Feststellung unangemessen hoher Aufwendungen sind die Kosten
einmalig in Hohe der tatsidchlichen Aufwendungen zu Ubernehmen. Eine
Klrzung der tatsachlichen Kosten darf erst flr Zeitrdume nach erfolgtem
Kostensenkungsverfahren durchgefiihrt werden.

Bei einer Betriebskostenabrechnung findet grundsatzlich die Richtlinie Anwendung,
die zum Zeitpunkt der Falligkeit der Betriebskostenabrechnung giiltig ist.

Liegen die tatséchlichen Aufwendungen fiir die Unterkunft iber den angemessenen
Betrdgen flr die Bruttokaltmiete (Tabelle 2), sind die Besonderheiten des
Einzelfalles abzupriifen. Punkt 2.1.2. der Richtlinie (M&glichkeit der Einbeziehung
der Bruttowarmmiete in die Priifung) ist gegebenenfalls zu berlicksichtigen.

Besonderheiten des Einzelfalles, die eine Uberschreitung des
Angemessenheitswertes durch einen Bezug zum Wohnumfeld rechtfertigen
kénnen, sind u. a.:

e Alleinerziehende mit Kindern

e Erkrankungen (z. B. chronische Krankheiten, Behinderungen)

* lange Wohndauer bei alteren Menschen

e besondere Wohnformen (z. B. betreutes Wohnen,
Pflegewohngemeinschaften)

o kurzzeitige Hilfebedirftigkeit (z. B. bevorstehende Eingliederung in den
Arbeitsmarkt)

e Verdnderung oder absehbare Verdnderung der familiaren Situation (z. B.
Schwangerschaft, Ausbildungsbeginn des Kindes, Trennung/Tod des
Partners)

e Menschen, die auf bestimmte soziale Beziige und Kontakte im Wohnumfeld
angewiesen sind (z. B. Suchtkranke, Pflegebedurftige, Pflege des Umgangs
mit eigenen Kindern)

Die Aufzdhlung ist nicht abschlieBend. In der Regel fiihren nur mehrere
Besonderheiten des Einzelfalles zur Anerkennung héherer Unterkunftskosten.

Die Entscheidung iiber das Vorliegen der Besonderheit eines Einzelfalles
ist immer in der Akte schriftlich zu begriinden.

Ergibt die Einzelfallprifung, dass die héheren Unterkunftskosten nicht anerkannt
werden kdnnen, ist das Verfahren nach Punkt 5. der Richtlinie durchzufiihren.

Richtlinie des LK MOL vorn 01.05.2023 zu § 22 SGB 11, §§ 35 und § 35a SGB XII Bedarfe fir Unterkunft und
Heizung 17




Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen
Forderungen des Vermieters aus Betriebskostenabrechnungen sind ohne

weitere Priifung zu iibernehmen, soweit diese, zusammen mit der sich aus der
jahrlichen Nettokaltmiete und den monatlichen Vorauszahlungen fiir die
kalten Betriebskosten ergebenen Summe, die in der Tabelle 2 genannten
Betrage fur die Bruttokaltmiete (Jahressumme) nicht (ibersteigen. Im Einzelfall
kann auch die Bruttowarmmiete als Vergleichswert herangezogen werden (siehe
Punkt 2.1.2. der Richtlinie).

Beispiel: .

Ein Alleinstehender (Mietstufe 1) lebt in einer Wohnung mit 43 m2 Wohnfliche. Als
monatiiche Vorauszahiungen sind jeweils 41,00 Euro zu zahlen (BKM insgesamt 341,00 €.
Die Nachforderung aus Betriebskostenabrechnung betrdgt 180,00 Euro.

Ermittlung der BK insgesamt (Summe Vorauszahlungen und Nachforderung)

12 x 41,00 Euro 492,00 Euro
zuziglich Nachforderung 180,00 Euro
zuziiglich Jahresgrundmiete 3.600,00 Euro

4.272.00 Euro

Héchstbetrag it. Tabelle 2
Bruttokaftmiete (im Jahr) 4.580,00 Eurg

Da die Bruttokaltmiete mit den gesamten tatsdchlichen Betriebskosten unter dem
Héchstbetrag liegt, ist die Nachforderung aus der Betriebskostenabrechnung zum
Zeifpunkt der Félligkeit im Rahmen der Unterkunftskosten (einmaliger Unterkunftsbedarf)
in voller Hbhe zu iibernehmen.

Im Zuge der Einzelfallprifung ist das Verfahren nach § 24 SGB X zu beachten,

Voraussetzung flr die volle oder teilweise Ubernahme der Nachzahlung ist, dass
der Leistungsberechtigte die mietvertraglich geschuldeten
Betriebskostenvorauszahlungen vollstandig gezahlt hat. Resultiert die
Nachzahlung daraus, dass die Vorauszahlungen nicht oder nur teilweise erbracht
worden sind, besteht kein Anspruch auf Ubernahme des Teiles des
Nachzahlungsbetrages, der sich aufgrund der Nichtzahlung ergibt.

Auch Antrdge nach Eingang der in der Abrechnung genannten Falligkeit, sind
fachlich zu prifen, denn das SG Frankfurt (Oder) hat mit Urteil vom 26.11.2008 -
AZ: S 16 AS 1584/07- festgestellt, dass zur Geltendmachung der Kosten aus einer
Betriebskostenabrechnung kein eigenstandiger Antrag notwendig ist, da diese im
Bewilligungszeitraum entstandene Betriebskostennachzahlung schon Teil des
Antrags auf ALG II sind.

Das bedeutet, dass der Antrag auf Gewahrung von Sozialleistungen bereits die im
Bewilligungszeitraum entstehende Betriebskostennachzahlung fiir die im Antrag
genannte Wohnung umfasst.

Die Ausfliihrungen dieses Urteils sind bei der fachlichen Priifung zu berticksichtigen.

Eine Ubernahme erfolgt auch, soweit in den Abrechnungszeitraum Zeiten
fallen, in denen kein Anspruch auf Leistungen nach dem SGB II/SGB XII
bestanden hat. Ausschlaggebend in diesen Fallen ist, dass der Antragsteller zum

Zeitpunkt der Falligkeit der Nachforderung anspruchsberechtigt (bedirftig) ist

Richtlinie des LK MOL vom 01.05.2023 zu § 22 SGB II, §§ 35 und § 35a SGB XII Bedarfe fiir Unterkunft und
Heizung 18



und noch in der Wohnung wohnt, fiir die die Betriebskostennachforderung erstellt
wurde.

Wohnt der Leistungsberechtigte nicht mehr in dieser Wohnung, kann die
Nachforderung nur Gbernommen werden, wenn er sowohl im Zeitpunkt der
tatsdchlichen Entstehung der Kosten, im Leistungsbezug nach dem SGB II bzw.
SGB XII stand, als auch im Zeitpunkt der Félligkeit der Nachforderung noch steht,
und keine anderweitige Bedarfsdeckung eingetreten ist (BSG B 14 AS 40/14 R vom
25.06.2015 und B 4 AS 12/16 R vom 13.07.2017, LSG Berlin-Brandenburg vom
30.04.2020 L 19 AS 2352/19).

Nachforderungen fir eine im Zusténdigkeitsbereich eines anderen kommunalen
Tragers vorher bewohnten Wohnung werden genause behandelt wie
Nachforderungen aus einer vorher im eigenen Zustandigkeitsbereich bewohnten
Wohnung. Bei der Prifung der Angemessenheit werden aber abweichend die
angemessenen Werte des anderen kommunalen Trdgers zugrunde gelegt.

Rickzahlung/Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen

Ergibt sich aus der Betriebskostenabrechnung eine Riickzahlung oder ein
Guthaben, so ist dieses nicht als Einkommen im Sinne von § 11 SGB II anzusehen,
sondern entsprechend § 22 Abs. 3 SGB II im auf den Zuflussmonat folgenden
Monat in voller Hohe bedarfsmindernd auf die tatsachlichen Kosten der
Unterkunft anzurechnen. Ist das Guthaben hdher als die tatsachlichen Kosten der
Unterkunft, ist das verbleibende Guthaben so lange entsprechend in den
Folgemonaten anzurechnen, bis das Guthaben verbraucht ist (LSG Miinchen,
Beschluss vom 02.09.2016 L 16 AS 144/16 NZB, BSG vom 24.06.2020 B 4 AS
8/20 Rund B 4 AS 7/20 R).

Bel Verrechnung des Guthabens (kein direkter Zufluss) ist zu priifen, ob die
Auszahlung realisierbar war. Nur dann darf eine Bedarfsminderung im Folgemonat
erfolgen (vgl. BSG v. 16.05.2012, B 4 AS 132/11 R).

Wird das Guthaben bereits vom Vermieter verrechnet (in diesem Fall erfolgt kein
reeller Zufluss, da nur Gutschrift auf das Mieterkonto), reduziert sich im
Folgemonat nach der Verrechnung der Bedarf an den tatsédchlichen {nicht nur
anerkannten) Unterkunftskosten entsprechend. Auf diese Weise ist sichergestellt,
dass die Erstattungsbetrdge dem Landkreis Markisch-Oderland als Trager der
Unterkunftsleistungen zugutekommen.

Bei der Ermittlung des anzurechnenden Guthabens ist die gleiche
Berechnungsweise anzuwenden, die bei der Ermittlung der angemessenen Kosten
der Unterkunft und Heizung angewandt wurde (BKM plus HK getrennt oder
einheitlich als BWM).

Rickzahlungen oder Guthaben, die sich auf Kosten der Haushaltsenergie oder nicht
anerkannte Aufwendungen flr Unterkunft und Heizung beziehen, bleiben auBer
Betracht.

Im SGB XII sind Riickzahlungen, anders als im SGB 1I, als einmalige
Einnahmen im Zuflussmonat im Sinne des § 82 SGB XII zu behandeln.
Einmalige Einnahmen, bei denen fiir den Monat des Zuflusses bereits Leistungen
ohne Bericksichtigung der Einnahme erbracht worden sind, werden entsprechend
im Folgemonat beriicksichtigt.
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Reicht der Leistungsanspruch nicht aus, ist die einmalige Einnahme auf einen
Zeitraum von sechs Monaten gleichméaBig zu verteilen und mit einem
entsprechenden Teilbetrag zu beriicksichtigen. In begriindeten Einzelfallen ist der
Anrechnungszeitraum nach § 82 Abs. 7 Satz 2 SGB XII angemessen zu verkudrzen.
§ 82 Abs. 1 5. 2 und Abs. 7 SGB XII sind dabei inshesondere zu beachten.

2.3 Renovierungskosten/Doppelmieten

Die im Zuge eines notwendigen Umzuges anfallenden einmaligen notwendigen
Kosten fiir die Einzugsrenovierung, Auszugsrenovierung sowie flir Doppelmieten,
sind im Rahmen der Kosten der Unterkunft iibernahmefahig.

2.3.1 Einzugsrenovierung

Kosten flr eine Einzugsrenovierung sind dann im Rahmen der Angemessenheit als
Kosten der Unterkunft nach § 22 Abs. 1 SGB II zu Gbernehmen, wenn der Umzug
erforderlich war und wenn die Einzugsrenovierung ortsiblich und erforderlich zur
Herstellung des Wohnstandards im unteren Wohnsegment ist (BSG vom
16.12.2008 B 4 AS 49/07 R).

Diese Kosten sind in tatséchlicher Hohe begrenzt durch die Angemessenheit zu
Ubernehmen, wenn die Einzugsrenovierung mietvertraglich vereinbart ist oder
soweit sie ohne das Vorhandensein einer mietvertraglichen Regelung zur
Herstellung der Bewohnbarkeit der Unterkunft erforderlich und auch ansonsten
angemessen ist (BSG vom 16.12.2008 B 4 AS 49/07 R Rd 25 am Ende).

Die Angemessenheit der Einzugsrenovierungskosten ist unabhdngig von der
Angemessenheit der Unterkunft selbst in drei Schritten zu prifen. Folgende
Voraussetzungen miissen erflllt sein:

(1)
Erforderlichkeit der Einzugsrenovierung im konkreten Einzelfall zur Herstellung der
Bewchnbarkeit der Unterkunft.

Ob die Einzugsrenovierung zur Herstellung der Bewohnbarkeit erforderlich ist,
richtet sich nach objektiven Kriterien, aber auch danach, ob die Kosten aus der
vertretbaren Sicht des Leistungsherechtigten zu libernehmen waren. Hierbei ist
eine Orientierung am Ausstattungsstandard einer Unterkunft im unteren
Wohnsegment abzustellen.

(2)
Die Einzugsrenovierung muss ortsiiblich sein, weil keine renovierten Unterkiinfte
in nennenswertem Umfang zur Verflgung stehen.

Ob eine Einzugsrenovierung ortsiblich ist, ist zundchst durch den
Leistungsberechtigten nachzuweisen. Ungeachtet dessen, kann das
Jobcenter/Sozialamt selbst Feststellungen zur Ortsiiblichkeit treffen, in dem es
ermittelt, ob es im rdumlichen Vergleichsraum der Ublichkeit entspricht, dass
Wohnungen im unteren Segment unrenoviert Gibergeben werden.
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(3)

Die Kosten fiir die Einzugsrenovierung miissen der H8he nach im konkreten
Einzelfall zur Herstellung eines Standards einer Wohnung im unteren Segment
erforderlich sein.

2.3.2 Auszugsrenovierung

Kosten fur eine Auszugsrenovierung sind im Rahmen der Angemessenheit als
Kosten der Unterkunft nach § 22 Abs. 1 SGB II zu ibernehmen (BSG Urteil vom
06.10.2011 - B 14 AS 66/11 R; Vorinstanz LSG Hamburg Urteil vom 20.04.2010
- L5 AS 55/07).

Die Kosten der Auszugsrenovierung sind im angemessenen Rahmen zu
Ubernehmen, wenn

(1)

der Leistungsberechtigte hierzu mietvertraglich (wirksam) verpfiichtet ist,

(2)
die Renovierungsarbeiten im Zusammenhang mit einem notwendigen Umzug
anfallen und

(3)
die Auszugsrenovierung, unter Beachtung der Wohndauer und des Zeitpunktes der
letzten Renovierung, tatsachlich aktuell notwendig ist.

Der Leistungsberechtigte ist bei der Bewilligung von Einzugs- und
Auszugsrenovierungskosten auf eine Renovierung in Eigenregie zu verweisen.

Renovierungskosten sind mit einem Kostenvoranschlag (z.B. fur Unkosten fir
Tapete, Leim 0.4a.) zu beantragen.

Die notwendigen Renovierungsleistungen werden als Bedarfssatz in tatsdchlich
beantragter Hohe, bzw. maximaler Pauschale in Héhe von 8,50 €/m2 Wohnfldche
(max. angemessene Wohnflaichenhéchstgrenzen) erbracht. '

Die Pauschale ist angelehnt an § 28 Abs. 4 der Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz,
wonach die Renovierungskosten 8,50 €/m2 Wohnflache (max. angemessene
Wohnfldchenhdchstgrenzen) im Jahr nicht dberschreiten dirfen.

Sind nur einzelne Zimmer renovierungsbedrftig, wird auch nur deren Wohnflache
bei der Berechnung berlcksichtigt.

In dem maximalen Bedarfssatz von 8,50 €/m2 Wohnflache (max. angemessene
Wohnflachenhdchstgrenzen) sind sdamtliche Kosten flir das Tapezieren,
Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken, das Streichen der FuBbdden,
Heizkdrper einschlieBlich Heizrohre, der Innentlren sowie der Fenster und
AuBentiren von innen und sonstiges Zubehér (inklusive dem notwendigen
Materiat, wie z. B. Tapeten, Kleber, Gips, Blirste, Decken- und Wandfarbe,
Vorstreich- und Lackfarben und ggf. FuBbodenbelag) enthalten.
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Hbhere Renovierungskosten missen begrindet sein und sind nach
Einzelfallprifung erstattungsfahig. Ist eine Renovierung in Eigenregie nachweislich
nicht méglich, hat der Leistungsberechtigte drei Kostenvoranschldge beim
Leistungstrdger einzureichen.

2.3.3 Doppelmieten

Bei einem erforderlichen Wohnungswechse! kénnen im Einzelfall doppelte
Mietaufwendungen libernommen werden, wenn z. B. wegen der Kindigungsfristen
oder notwendiger Renovierungsarbeiten die Mietzeitrdume nicht nahtlos
aufeinander abgestimmt werden kénnen. Der Leistungsberechtigte muss alle
zumutbaren Mdaglichkeiten ausschdpfen, um solche Uberschneidungszeitrdume zu
vermeiden. Im Regelfall ist davon auszugehen, dass sich doppelte
Mietaufwendungen in zumutbarer Weise durch Absprache mit den Vermietern und
durch verninftige Planung vermeiden lassen. Die Ubernahme doppelter
Mietaufwendungen sollte sich im Regelfall auf den Umzugsmonat beschrianken.

Doppelmieten gehdren zu den Kosten der Unterkunft und Heizung und sind als
solche dem Bedarf im Monat des Entstehens zuzuordnen, soweit sie angemessen
sind (vgl. BSG vom 23.05.2012 B 14 AS 133/11 R und SG Aachen vom 24.02.2015
S 20 SO 132/14).

3 Kosten der Unterkunft bei Haus-/Wohneigentum

3.1 Geschiitztes Vermogen i. S.des § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB I1I bzw.
8§ 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XII '

Geschitztes Vermdgen sind Eigenheime und Eigentumswohnungen, die vom
Eigentimer zu Wohnzwecken genutzt werden und folgende - durch Urteil des
Bundessozialgerichts (Urteil vom 07.11.2006 - B 7b AS 2/05 R) festgelegten -
GréBen nicht Uberschreiten:

, geschiitzte Wohnfldche
Personen im - - .
Eigenheim Eigentumswohnung
Haushalt ; .
bis zu bis zu

1 90 m?=2 80 m?2
2 90 m?2 80 m2
3 110 m?2 100 m?2
4 130 m?2 120 m2
Je weitere Person zusatzlich 20 m2 | zuséatzlich 20 m?2

Tabelle 3: geschiitzte Wohnflache bei Wohneigentum

Im Rahmen der Antragspriifung ist zun&chst festzustellen, ob das Hausgrundstiick
gemal § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB II bzw. § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XII zum geschitzten
Vermogen gehdért. Ist dies nicht der Fall, ist § 24 Abs. 5 SGB II bzw. § 91 SGB XII
zu priifen,
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3.2 Angemessenheit

3.2.1 Gleichbehandlungsgrundsatz

Geman Urteil des Bundessozialgerichts (B 14/7 b AS 34/06 R vom 15.04.2008- Nr.
34 ff) ist eine Unterscheidung zwischen Mietern und Eigentimern, insbesondere
eine Privilegierung von Eigentiimern gegeniiber Mietern hinsichtlich der zu
berticksichtigen Unterkunfts- und Heizkosten nicht vorzunehmen. Bei der
Priifung der Angemessenheit und der Bemessung der Hdhe der zu
gewdhrenden Kosten der Unterkunft sind die fiir Mieter geltenden
Regelungen gemaf Pkt. 2 dieser Richtlinie anzuwenden.

Dabei entspricht die Summe aus den nachfolgend unter Punkt 3.2.2 aufgefiihrten
Belastungen, Finanzierungskosten und Neben-/Bewirtschaftungskosten der
Bruttokaltmiete bei Mietern.

Wie bei der Frage der Angemessenheit der Unterkunftskosten fiir Mietwohnungen
sind auch bei Wohneigentiimern die Besonderheiten des Einzelfalls zu prifen.
Neben den bei einer Mietwohnung genannten Punkten kénnen als weitere
Entscheidungskriterien herangezogen werden:

+ Perspektive des Leistungsbezugs

s Zeitraum zwischen Erwerb und Eintritt der Hilfebedrftigkeit

« Dauer der Restfinanzierung

« Zustand der Immobilie/zukinftig zu erwartender Erhaltungsaufwand

Die Aufzdhlung ist nicht abschlieBend.

3.2.2 Besondere Belastungen

Bewohnt der Leistungsberechtigte ein unter das geschitzte Vermdgen fallende
Eigenheim oder eine solche Eigentumswohnung, gehdren zu den Kosten fir
Unterkunft und Heizung auch die damit verbundenen Belastungen.

Grundsétzlich sind die Kosten der Unterkunft und Heizung in dem Monat
zu gewdhren, in dem sie fillig werden (BSG- Urteil vom 24.02.2011 -B 14
AS 61/10-). Insbesondere sind deshalb die Kosten bei Eigentiimern nicht
auf ldngere Zeitraume (z. B. 12 Monate) zu verteilen.

Zu den Kosten der Unterkunft bei selbstgenutztem Wohneigentum zahlen die
Aufwendungen, die der Leistungsberechtigte als mit dem Wohneigentum
unmittelbar verbundene Lasten zu tragen hat. Dem Grunde nach
berticksichtigungsfahig sind insbesondere die nachstehend genannten
Aufwendungen.

e Schuldzinsen und dauernde Lasten (z. B. Erbbauzinsen), soweit sie mit dem
Wohngebéude oder der Eigentumswohnung in unmittelbarem Zusammenhang
stehen

« einmaligen Aufwendungen, die tatsédchlich und untrennbar mit der Nutzung des
Hausgrundstiicks verbunden sind (hier: Kanalanschlusskosten, BSG vom
24.02.2011, B 14 AS 61/10 R)

e ggf. Zinsen flir Energiespardariehen,
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« Steuern vom Grundbesitz sowie sonstige 6ffentliche Abgaben und
Versicherungsbheitrage,

¢ unabweisbare Aufwendungen flr Instandhaltung und Reparatur nach §
22 Abs. 2 SGB I,
* unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur nach §

35a Abs. 1 SGB XII, _

e sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Wohneigentums
(insbesondere umlagefdhige Betriebskosten entsprechend den
Mietwohnungen).

Aufwendungen zur Bewirtschaftung von Garten- und Ackerland sowie anderer
nicht zu Wohnzwecken genutzter Flachen bzw. Gebaude (z. B. Gewerberdaume,
Garagen, Stellplatze, Nebengebdude) zahlen nicht zu den Unterkunftskosten.

§ 22 Abs. 2 SGB II bzw. § 35 a Abs. 1 SGB XII sind anzuwenden, wenn die
Aufwendungen fur Instandhaltung und Reparatur notwendig und unabweisbar sind
um das Wohneigentum in bewohnbarem Zustand zu erhalten, die Wesensart des
Gebdudes sich durch die Aufwendungen nicht verdndert und das Gebdude nicht
Uber seinen urspringlichen Zustand hinaus verbessert wird (keine
Vermdégenssteigerung). Davon abzugrenzen sind wertsteigernde
ErneuerungsmaBnahmen, flr die keine Kosten lbernommen werden (i. d. R.
Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten).

Ausnahme:

Eine Ausnahme bildet die bei Eigentumswohnungen mit den Hauslasten zu
zahlende Instandhaltungsriicklage, die durch bindenden Beschluss der
Eigentimergemeinschaft monatlich erbracht werden muss. Diese Kosten werden
im Rahmen der monatlichen Kosten der Unterkunft als Zuschuss tibernommen.

Instandhaltungs- und Reparaturkosten fallen nur dann unter die KdU und Heizung,
soweit diese nicht zu einer Verbesserung des Standards des selbstgenutzten
Eigenheimes fuhren, und sie angemessen sind (vgl. BSG, a. a. O und Urteil 18.2.10
- B 4 AS 28/09 R-).

Fir die Angemessenheit dieser Kosten ist ebenfalls der MaBstab der angemessenen
Kosten i. S. d. § 22 Abs. 1 S.1 SGB II bzw. des § 35 Abs. 1 S. 1 SGB XII anzulegen
und nicht isoliert nach der Angemessenheit der Reparatur bzw. des
Instandhaltungsaufwandes zu fragen.

Dabei ist bei der Beurteilung der Angemessenheit ein zwdlfmonatiger Verteil- bzw.
Vergleichszeitraum heranzuziehen.

Diese Vorschrift enthalt einige Einschrankungen:

e Die Aufwendungen missen objektiv unabweisbar sein (z. B. Wechsel eines
defekten Olbrenners) um die Bewohnbarkeit zu erhalten.

*» Die unabweisbaren Aufwendungen flr Instandhaltung und Reparatur
werden als Bedarf anerkannt, soweit diese unter Berlcksichtigung der im
laufenden sowie den darauffolgenden elf Kalendermonaten anfallenden
Aufwendungen insgesamt angemessen sind. Ubersteigen die unabweisbaren
Aufwendungen fir Instandhaltung und Reparatur den Bedarf flr die
Unterkunft, kann der kommunale Trager zur Deckung dieses Teils der
Aufwendungen ein Darlehen erbringen, das dinglich gesichert werden soll
soweit es einen Gesamtwert in Hohe von 5.000,00 Euro (iberschreitet.
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Unabweisbar ist eine Instandhaltung/Reparatur, wenn ohne diese
MaBnahme die Nutzung der Immobilie nicht mehr gegeben ist.

Wenn diese MaBnahme aber nur ein Einstieg in weiter folgende
Reparaturen/ Instandhaltungen ist, gilt sie als abweisbar (z. B. wenn Haus
generell instandgesetzt werden muisste wegen schlechten Zustandes).

¢ Entscheidungen hierzu sind immer Einzelfallentscheidungen

s Der Leistungsberechtigte muss i. d. Regel (Ausnahme z. B. Notfélle) vor
Instandsetzungsauftrag/Instandhaltungsauftrag einen entsprechenden
Antrag stellen.

* Grundsatzlich kann immer nur die geringstmégliche MaBnahme zur
Beseitigung eines Schadens oder einer notwendigen Instandhaltung
anerkannt werden.

Tilgungsbetrdge flir Darlehen, die zum Erwerb, Bau, Umbau bzw. zur
Modernisierung eines Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung aufgenommen
wurden, werden nicht Ubernommen, da sie der Vermdgensbhildung dienen. Den
Vermogensaufbau der Leistungsberechtigten zu finanzieren, ist nicht mit dem
Zweck der steuerfinanzierten Leistungen zur Grundsicherung vereinbar (Urt.
Landessozialgericht Baden-Wirttemberg vom 02.09.2005 - L 8 AS 1995/05). Die
Nichtberilcksichtigung von Tilgungsbetrdgen wurde zuletzt auch héchstrichterlich
durch Urteil des Bundessozialgerichts vom 07.11.2006 -
B 7b AS 8/06 R bestétigt. Der Leistungsberechtigte soll auf die Moglichkeit von
Stundung, Zahlungsaufschub oder Umschuldung bei seiner Bank sowie auf die
Beratungsangebote der Schuldnerberatungsstellen hingewiesen werden,

Einmalige Anliegerbeitrdge von Wohneigentimern (z. B. flir Anschluss an das
Abwassersystem, StraBlenanschluss) sind, soweit sie unabweisbar und
angemessen sind, zu Ubernehmen. Diesbeziiglich wird auf das Urteil des BSG vom
24.02.2011 B 14 AS 61/10 R verwiesen.

3.2.2.1 Finanzierungskosten

Zu den Finanzierungskosten gehdren die nachgewiesenen Schuldzinsen.

3.2.2.2 Nebenkosten/Bewirtschaftungskosten

Zu den Bewirtschaftungskosten/Nebenkosten zdhlen insbesondere:

Grundsteuer,

Wohngebaudeversicherung,

Schornsteinreinigung/Emissionsmessung,

Kosten der Wasserversorgung,

Kosten der Entwésserung/Abwasser,

StraBenreinigung/Winterdienst,

Hausmiillbeseitigung,

Heizungswartung,

* Beitrége zum Gewasser- und Deichverband

Die vorstehende Aufzdhlung ist nicht abschlieBend; auch andere Aufwendungen,
die im Sinne der Betriebskostenverordnung umlagefahig waren, sind im Einzelfall
zu priifen und bei entsprechendem Nachweis zu beriicksichtigen.

e & & & & & &
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Die Aufwendungen sind in der Regel in dem Monat zu berlicksichtigen, in dem sie
anfallen. Eine andere Aufteilung der nicht monatlich anfallenden Aufwendungen ist
nach Absprache mit dem Leistungsberechtigten mdglich.

4 Unterbringungskosten fiir Bewohner einer
Obdachlosenunterkunft oder des Frauenhauses

Bei Bewohnern von Obdachlosenunterkiinften zdhlen die &ffentlich-rechtlichen
Nutzungsgeblthren zu den anzuerkennenden  Unterkunftskosten. Die
Nutzungsgebihren sind in der Regel nach anerkannten Kostensétzen festgelegt
und daher in voller Héhe anzuerkennen.

Bei notwendiger Unterbringung in einem Frauenhaus sind die [aut Nutzungsvertrag
entstehenden Tageskostensdatze zu berilicksichtigen.

Die Zustandigkeit fur die Gewdhrung von Leistungen der Grundsicherung an
Personen, die in einem Frauenhaus Zuflucht suchen, ist in § 36a SGB II geregelt.
Im Landkreis Mérkisch-Oderland gibt es eine Frauenschutzwohnungen unter der
Tragerschaft des DRK-Kreisverbandes Markisch-Oder-Havel-Spree e.V. Soweit
vom Jobcenter Mérkisch-Oderland Leistungen nach dem SGB II an eine
Bewohnerin erbracht werden, die ihren bisherigen gewdhnlichen Aufenthalt
auBerhalb des Landkreises Markisch-Oderland hatte, ist der dortige
Leistungstrager zur Kostenerstattung verpflichtet. Ein entsprechender
Erstattungsanspruch ist gem&B § 36a SGB II geltend zu machen. Es ist
sicherzustellen, dass etwaige Einnahmen aus der Kostenerstattung in Bezug auf
Kosten der Unterkunft und Heizung an den Landkreis Markisch-Oderland
zurlickgefihrt werden.

5 Verfahren bei Feststellung unangemessener Kosten der
Unterkunft und Heizung

Grundsdtzlich gilt die Karenzzeit nach § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB II und § 35
Abs. 1 Satz 2 SGB XII fiir die Kosten der Unterkunft.

Fiir die Kosten der Heizung gelten die nachfolgenden Regelungen somit
ohne Beriicksichtigung der Karenzzeit.

Nach Ablauf der Karenzzeit erfolgt die Priifung auf Angemessenheit der Kosten der
Unterkunft. Die Prifung der Heizkosten erfolgt ohne Berlcksichtigung der
Karenzzeit.

Im SGB XII erfolgt die Angemessenheitsprifung fir die Kosten der Unterkunft und
Heizung gemd3 § 35 Abs. 2 SGB XII schon zu Beginn der Karenzzeit.
Gegebenenfalls ist ein Informationsschreiben gemaB § 35 Abs. 2 S. 2 SGB XII
auszufertigen, wenn die Kosten der Unterkunft die Angemessenheitsgrenzen
Uberschreiten.

Zu der Karenzzeit und zu dem Informationsschreiben wird auf die Ausfihrungen
unter Punkt 1.1 ff verwiesen.
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Unangemessene Kosten der Unterkunft und Heizung sind gemas § 22 Abs. 1 Satz
7 SGB II bzw. § 35 Abs. 3 SGB XII nur so lange in tatsachlicher Héhe zu
beriicksichtigten, wie es dem Leistungsberechtigten bzw. der Bedarfsgemeinschaft
nicht méglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch
Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen auf den angemessenen
Umfang zu senken.

Die Ubernahme unangemessenen hoher Aufwendungen erfolgt in der Regel
langstens flir 6 Monate. Diese Frist darf nur im Einzelfall verlangert werden, wenn
durch einen Umzug eine vom Durchschnitt abweichende besondere
Belastungssituation entstehen wiirde.

Die Frist beginnt mit der Kenntnisnahme der Kostensenkungsaufforderung (bzw.
Information (ber die Héhe der angemessenen Kosten) durch den
Leistungsberechtigten (3-Tages-Fiktion anwendbar).

Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaft und waren die
Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung davor angemessen (nicht bei
unangemessenen), so ist der besondere Zeitraum zur Unzumutbarkeit der
Senkung dieser Aufwendungen flr die weiterhin bewohnte Unterkunft zu beachten.
Das heiBt, dass es der Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft mindestens 12
Monate nach dem Sterbemonat nicht zumutbar ist, die Aufwendungen flir die
weiterhin bewohnte Unterkunft zu senken (§ 22 Abs. 1 5.9 SGB II; § 35 Abs. 3 S.
4 SGB XII).

Nach dem Glnstigkeitsprinzip ist in den Fillen, in denen der Todesfall innerhalb
der Karenzzeit eintritt, daher zu prifen, welche Regelung flir den
Leistungsberechtigten glinstiger ausfallt, die Regelung zur Karenzzeit oder die
Sonderregelung nach dem Versterben eines Mitgliedes der Bedarfs- oder
Haushaltsgemeinschaft.

Beispiele:
Sachverhaltsannahme:

)
Der Todesfall ereignete sich innerhalb der Karenzzeit.

Kosten der Unterkunft und Heizung waren im Monat vor dem Versterben
angemessen und die Wohnung wird weiterhin von der Bedarfs- oder
Haushaltsgemeinschaft bewohnt.

Nach dem Versterben werden die Aufwendungen unangemessen.

Die Einzelfallprifung ergibt keine Grinde, auf Kostensenkung zu verzichten.

1.
Beginn der Hilfe am 01.03.2023
Versterben am 06.05.2023

Berechnung Karenzzeit:

Beginn Karenzzeit 01.03.2023
Ende Karenzzeit 29.02.2024
Einleitung Kostensenkungsverfahren nach Karenzzeit 01.03.2024
(Ubernahme der KDU und HK in der Regel ldngstens fiir sechs Monate)
Kostensenkung ab 01.09.2024
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Berechnung Unzumutbarkeit der Kostensenkung wegen Todesfall:

Todesfall 06.05.2023
Beginn 12-monatige Frist am 01.06.2023
Ende der 12-monatigen Frist am 31.05.2024
Kostensenkung ab 01.06.2024

Vergleich des Termins zum Beginn der Kostensenkung

01.09.2024 vgl. mit 01.06.2024

Anwendung der regelméBigen 6-monatige Frist (Kostensenkungsverfahren}, da
diese nach dem 31.05.2024 endet und den LB somit besser stellt als die
Sonderregelung im Todesfall.

Ergebnis: Kostensenkung ab dem 01.09.2024

Einleitung Kostensenkungsverfahren friithestens ab 01.03.2024.
Beginn der beabsichtigten Kostensenkung ab 01.09.2024.

2.
Beginn der Hilfe am 01.03.2023

Versterben am 06.12.2023

Berechnung Karenzzeit:

Beginn Karenzzeit 01.03.2023
Ende Karenzzeit 29.02.2024
Einleitung Kostensenkungsverfahren nach Karenzzeit 01.03.2024
(Ubernahme der KDU und HK in der Regel lingstens fiir sechs Monate)

Kostensenkung ab 01.09.2024
Berechnung Unzumutbarkeit der Kostensenkung wegen Todesfall:
Todesfall 06.12.2023
Beginn 12-maonatige Frist am 01.01.2024
Ende der 12-monatigen Frist am 31.12.2024
Kostensenkung ab 01.01.2025

Vergleich des Termins zum Beginn der Kostensenkung
01.09.2024 vgl. mit 01.01.2025

Anwendung der Sonderregelung im Todesfall (,Unzumutbarkeitszeit"), da
diese nach dem 31.08.2024 endet und den LB somit besser stellt als die
Sonderregelung im Todesfall.

Ergebnis: Kostensenkung ab dem 01.01.2025

Einleitung Kostensenkungsverfahren friihestens ab 01.03.2024.
Beginn der beabsichtigten Kostensenkung ab 01.01.2025.

II.
Der Todesfall ereignete sich innerhalb des Leistungsbezugs, aber auBerhalb der
Karenzzeit.
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Kosten der Unterkunft und Heizung waren im Monat vor dem Versterben
angemessen und die Wohnung wird weiterhin von der Bedarfs- oder
Haushaltsgemeinschaft bewohnt.

Nach dem Versterben werden die Aufwendungen unangemessen.

Die Einzelfallpriifung ergibt keine Griinde, auf Kostensenkung zu verzichten.

1.
Beginn der Hilfe am 01.03.2025
Versterben am 06.05.2025

Berechnung Unzumutbarkeit der Kostensenkund wegen Todesfall:

Todesfall 06.05.2025
Beginn 12-monatige Frist am 01.06.2025
Ende der 12-monatigen Frist am 31.05.2026
Kostensenkung ab 01.06.2026

Ergebnis: Kostensenkung ab dem 01.06.2026

Einleitung Kostensenkungsverfahren sofort ab Feststellung der
Unangemessenheit.
Beginn der beabsichtigten Kostensenkung ab 01.06.2026.

2. _
Beginn der Hilfe am 01.03.2025
Versterben am 06.12.2025

Berechnung Unzumutbarkeit der Kostensenkung wegen Todesfall:

Todesfall 06.12.2025
Beginn 12-monatige Frist am 01.01.2026
Ende der 12-monatigen Frist am 31.12.2026
Kostensenkung ab 01.01.2027

Ergebnis: Kostensenkung ab dem 01.01.2027

Einleitung Kostensenkungsverfahren sofort ab Feststellung der
Unangemessenheit. '
Beginn der beabsichtigten Kostensenkung ab 01.01.2027.

Wenn die Kosten der Unterkunft und Heizung im Monat vor dem Versterben des
Mitgliedes der Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft unangemessen waren oder
das Haushaltsmitglied schon vor Beginn des Hilfebezuges verstorben ist, gelten die
Sonderbestimmungen nach § 22 Abs. 1 S. 9 SGB II bzw. § 35 Abs. 3 5. 4 SGB XII
hicht.

Eine Senkung der Kosten der Unterkunft und Heizung auf das angemessene Mal
muss nicht gefordert werden, wenn diese unter Beriicksichtigung des Einzelfalles
nicht angezeigt ist.

Die Entscheidung ist aktenkundig zu begriinden.
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Nach der Uberwindung der Hilfebediirftigkeit und Beendigung des Leistungsbezugs
fir mindestens einen Kalendermonat beginnt die Senkungsfrist flr die
Kostensenkung bei erneuter Beantragung von Sozialleistungen von neuem (vgl.
Urteil BSG vom 9. April 2014, Az. B 14 AS 23/13 R, Rn. 18 ff).

Dies ist z.B. der Fall, wenn der Leistungsberechtigte eine fir ihn voraussichtlich
dauerhafte Arbeit aufnimmt und somit aus dem Leistungsbezug ausscheidet.
Nicht darunter fallen die Leistungsberechtigten, die zeitweise einen 0-Bescheid
erhalten, da bei diesen die Hilfebedlrftigkeit nicht als (berwunden angesehen
werden kann. Vielmehr bekommen sie keine Leistungen, weil die Belastungen nur
in bestimmten Zeitabstanden anfallen.

5.1 Wirtschaftlichkeitsberechnung bzw. Gesamtbetrachtung

GemadB § 22 Abs. 1 Satz 10 SGB II bzw. § 35 Abs. 3 S. 3 SGB XII muss eine
Absenkung der nach Satz 1 unangemessenen Aufwendungen nicht gefordert
werden, wenn diese unter Berlcksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu
erbringenden Leistungen unwirtschaftlich ware.

In der Gesetzesbegriindung {Deutscher Bundestag Drucksache 17/3404 Blatt 98)
fahrt der Gesetzgeber folgendes aus: ,Der neue Satz 4 des § 22 Abs. 1 SGB II
erdffnet den kommunalen Trdgern nunmehr ausdricklich die Mdéglichkeit,
abweichend von § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II (zeitweise) auch unangemessen hohe
Aufwendungen fuar Unterkunft und Heizung zu Gbernehmen.

Die Vorschrift dient ausschlieBlich den Interessen der kommunalen Trager und
begriindet keine subjektiven Rechte zugunsten der Leistungsberechtigten." Der
Gesetzgeber ging davon aus, dass der Bezug von Arbeitslosengeld II
voriubergehend und von kurzer Dauer ist und daher ein Wohnungswechsel
unwirtschaftlich sein kann.

Die Statistik zeigt aber, dass der Bezug von Arbeitslosengeld II nicht nur
voribergehend und von kurzer Dauer war.

Aus diesen Grinden wird der Landkreis Markisch-Oderland i. d. R. keine
Wirtschaftlichkeitserwdgungen anstellen und bei unangemessenen
Aufwendungen fir die Unterkunft und Heizung nicht von der Absenkung
absehen.

Sind im Einzelfall Anhaltspunkte erkennbar, die ein baldiges Ausscheiden aus dem
Leistungsbezug hinreichend wahrscheinlich erscheinen lassen, kann dennoch von
einer Kostensenkungsaufforderung absehen werden, wenn die Berlicksichtigung
der unangemessen hohen Aufwendungen flr Unterkunft und Heizung als Bedarf
geringere Aufwendungen verursacht als bei einem Wohnungswechsel entstehen
wiirden (Wirtschaftlichkeitsberechnung).

Dies wird in der Regel der Fall sein, wenn absehbar ist, dass die
leistungsberechtigte Person in naher Zukunft aus dem Leistungsbezug
ausscheidet, weil z. B. eine Arbeit aufgenommen wird. Dies kann z.B. durch eine
einzelfallbezogene Integrationsprognose zur voraussichtlichen Dauer der
Hilfebedirftigkeit ermittelt werden.

Im Zuge der Einzelfallprifung (wenn z. B. baldiges Ausscheiden wahrscheinlich)
auf Unwirtschaftlichkeit eines Urmzuges ist der Einspareffekt, der durch den Umzug
eintreten wiirde zu ermitteln und den Wohnungsbeschaffungskosten
gegenitberzustellen.
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Unwirtschaftlichkeit liegt vor, wenn die Kosten des Umzuges (i. d. R. mit 1.200,00
€ anzusetzen - wenn nicht im Einzelfall andere Kosten angezeigt sind), die
voraussichtliche Summe der zu erzielenden méglichen Einsparungen bei der
Bruttokaltmiete (bersteigt.

Fir den anzusetzenden Einsparungszeitraum ist eine einzelfallbezogene
Integrationsprognose zur voraussichtlichen Dauer der Hilfebedirftigkeit
anzustellen.

Ist eine Prognose nicht oder nur schwer méglich, sind als Einsparungszeitraum 24
Monate anzusetzen.

Wird aufgrund der Wirtschaftlichkeitsberechnung auf die Einleitung eines
Kostensenkungsverfahrens verzichtet, ist spatestens nach 24 Monaten davon
auszugehen, dass eine Unwirtschaftlichkeit nicht mehr vorliegt und entsprechend
ein Kostensenkungsverfahren einzuteiten.

Im Falle der Unwirtschaftlichkeit des Umzuges ist der Leistungsberechtigte ohne
Einleitung eines Kostensenkungsverfahrens (ber die neuen angemessenen Werte
Zu unterrichten.

Der Grundsatz der VerhéltnismaBigkeit ist zu beachten (v. a. Aufwand-Nutzen-
Relation).

5.1.1 Aufforderung zur Kostensenkung/Anhodrung

Grundsitzlich gilt die Karenzzeit nach § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB II und § 35
Abs. 1 Satz 2 SGB XII fiir die Kosten der Unterkunft.

Fir die Kosten der Heizung gelten die nachfolgenden Regelungen somit ohne
Berlicksichtigung der Karenzzeit.

Nach Ablauf der Karenzzeit erfolgt die Priifung auf Angemessenheit der Kosten der
Unterkunft. Die Priifung der Heizkosten erfolgt ohne Berilicksichtigung der
Karenzzeit.

Der Leistungsberechtigte muss unverziglich nach Kenntniserlangung (bei
Unterkunftskosten frithestens nach Ablauf der Karenzzeit) durch den
Leistungserbringer in einem Kostensenkungsschreiben tber die
Unangemessenheit der Aufwendungen belehrt und ggf. aufgefordert werden, sich
um eine Senkung der Kosten intensiv zu bemiihen {Anlage 2). Darin soll dargestellt
werden, welche Mdéglichkeiten zur Kostensenkung bestehen (z. B.
Untervermietung, Gesprach mit dem Vermieter, Wohnungswechsel oder andere
MaBnahmen). Die Belehrung ist schriftlich durchzufihren und muss den
Leistungsberechtigten (ber Folgendes aufkldren (vgl. SG Osnhabrilick, Urt. vom
27.10.2006, S 22 AS 494/05):

e den Umstand und Grund, dass und weshatb die Unterkunft unangemessen ist,
¢ welcher Betrag flr die Kosten der Unterkunft als angemessen angesehen wird

(Bruttokaltmiete und Heizkosten, Warmwasserkosten),
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» welche Wohnflache fiir den Leistungsberechtigten und die ggf. mit ihm in
Bedarfsgemeinschaft lebenden Angehdrigen angemessen ist,

« die Mdglichkeit, eine gréBere Wohnung zu bewohnen, wenn die Aufwendungen
dennoch im angemessenen Bereich liegen,

« die Obliegenheit des Leistungsberechtigten, sich um eine Reduzierung der
Kosten durch Untervermietung, Verhandlung mit dem Vermieter oder letztlich
durch einen Wohnungswechsel intensiv zu bemihen,

» den Umstand, dass der Leistungsberechtigte Nachweise zu erbringen hat, um
seine Bemihungen zur Kostenreduzierung zu belegen,

« die Mdéglichkeit der Darlegung eventueller Hértegrinde, die einen
Wohnungswechsel, als letzte Alternative der Kostensenkung, unzumutbar
machen kénnten,

+ den Umstand, dass die tatsachlichen {erh&hten) Unterkunftskosten i. d. R. max.
flir 6 Monate Ubernommen werden kénnen und nach Ablauf der Frist auf das
angemessene MafB abgesenkt werden.

Weiterhin sollten folgende Informationen aufgenommen werden:

e Hinweis, dass vor Abschluss eines Vertrages iiber eine neue Wohnung die
Zusicherung des fiir die neue Wohnung zustédndigen Jobcenters einzuholen ist
(§ 22 Abs. 4 SGB II),

e Méglichkeit der Ubernahme erforderlicher Wohnungsbeschaffungskosten,
Mietkaution, Aufwendungen flir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen und
Umzugskosten nach vorheriger Zusicherung (§ 22 Abs. 6 SGB II bzw. § 35 Abs.
2 S. 5 SGB XII),

« mogiiche Folgen bei Nichteinholen der Zusicherungen nach § 22 Abs. 4 und
Abs. 6 SGB 11 (lediglich Ubernahme von bis dahin zu tragenden angemessenen
Unterkunftskosten, evtl. Nichtanerkennung von im Nachhinein geltend
gemachten Wohnungsbeschaffungs-, Umzugskosten, Mietkaution).

Welche Bemihungen zur Kostensenkung werden erwartet?

a} bei Bewohnern von Mietwohnungen

¢ Ricksprache mit dem Vermieter (Mietsenkung, Wohnungstausch)

» Kostensenkung durch Untervermietung (soweit moglich und zulassig)

o als letzte Méglichkeit Anmietung einer preisglinstigeren angemessenen
Wohnung

Die alleinige Eintragung in die Liste der Wohnungssuchenden beim Wohnungsamt

der Gemeinde-, Stadt- oder Amtsverwaltung reicht als Nachweis nicht aus. Der

Leistungsberechtigte muss sich selbst intensiv und ernsthaft um eine

Kostensenkung (z. B. eine preisglnstigere angemessene Wohnung) bemiihen

(Vorsprachen bei Wohnungsbauunternehmen und anderen Vermietern,

Zeitungsinserate u. a.). Der Leistungsberechtigte darf seine Bemiihungen nicht nur

auf den bisherigen Wohnort beschrianken, sondern es ist ihm in der Regel auch

zuzumuten, die Wohnungssuche auf den Vergleichsraum, in dem sich sein Wohnort

befindet, auszudehnen.

Die Beweislast, dass eine bedarfsgerechte angemessene Wohnung auf dem
Wohnungsmarkt nicht vorhanden bzw. trotz ernsthafter, intensiver Bemihungen
nicht verflgbar war/ist, obliegt in erster Linie dem Leistungsberechtigten. Die
intensiven Bemilhungen (z. B. Reaktion auf Inserate, Vorsprache bei
Wohnungsbauunternehmen, Wohnungstauschbdérse) sind von ihm kontinuierlich
nachzuweisen.
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Im Streitverfahren muss das Jobcenter jedoch den gegenteiligen Beweis erbringen,
d. h. es muss belegen, dass im fraglichen Zeitraum der Wohnungssuche
angemessener Wohnraum zur Verfligung gestanden hétte.

b) bei Bewohnern von Wohneigentum

¢+ Umschuldung von Darlehen

+ Stundung von Zahlungsverpflichtungen

+ Vermietung von Teilen des Wohneigentums

« ggf. Vermietung des gesamten Eigentums (soweit wirtschaftlich sinnvoll)} und
Anmietung einer angemessenen Mietwohnung

+ ggf. Verkauf der Immobilie mit ganzer oder weitgehender Ablésung der Schuld
{Beschluss LSG Baden-Wiirttemberg v. 26.07.2006 - L 13 AS 1620/06 ER-B)

Auf einen Umzug als letzte Alternative zur Kostensenkung kann verzichtet werden,

+ bei Méglichkeit und Bereitschaft des Leistungsberechtigten, den Differenzbetrag
selbst zu tragen, z. B. aus eventuell gewdhrten Mehrbedarfszuschldgen (auBer
Mehrbedarf wegen kostenaufwéndiger Erndhrung), Freibetrdgen, nicht
anrechenbarem Einkommen (z. B. Erziehungsgeld oder Pflegegeld) bzw.
Vermégen oder durch Ubernahme von Dritten

¢ bei Unzumutbarkeit des Umzuges im Einzelfall (ndhere Ausfihrungen zur
Zumutbarkeit eines Wohnungswechsels unter Punkt 5.1.3)

+ bei einer geringfiigigen Uberschreitung der Bruttowarmmiete von bis zu 5 %
des maBgeblichen Hochstbetrages der Bruttokaltmiete

« i, d.R. bei lediglich zu hohen Betriebs- bzw. Nebenkosten (Grundmiete dagegen
ist angemessen)

Beruhen die zu hohen Kosten auf unwirtschaftlichem Verhalten, ware ein Umzug
zur Kostensenkung nicht geeignet. In dem Fall ist der Leistungsberechtigte auf die
Unangemessenheit, sein unwirtschaftliches Verhalten und ein kiinftig sparsameres
Verbrauchsverhalten als Méglichkeit der Kostensenkung, hinzuweisen.

Ist aus den zuvor genannten Grinden ein Wohnungswechsel nicht zumutbar, ist
die Entscheidung aktenkundig zu begriinden und gegebenenfalls mit Nachweisen
ZU belegen.

Zur endgiltigen Beurteilung, ob die Kosten fiir die Unterkunft im Einzelfall doch
noch als angemessen (bernommen werden kdnnen, muss geprift werden, ob
tatsiachlich anderer verfiigharer Wohnraum innerhalb der
Angemessenheitsgrenzen verfiigbar ist. Es muss die konkrete Mdaglichkeit
bestehen, eine angemessene Wohnung auf dem Wohnungsmarkt anmieten zu
kénnen (Urteil des BSG vom 07. 11.2006, Az. B 7b AS 18/06 R, NDV-RD 2007,
34).

Dazu ist vom Leistungserbringer dahingehend zu recherchieren und mindestens
ein Wohnungsangebot zu den Akten zu nehmen.

Dem Leistungsberechtigten ist unter angemessener Fristsetzung die Mdglichkeit
einzurdumen, zu mdglichen Besonderheiten seines Einzelfalls oder zu seiner
Bereitschaft zur Ubernahme des Differenzbetrages im Rahmen der Anhdérung
(Belehrungsschreiben) Steliung zu nehmen,

Es erfolgt generell keine Aufforderung zum Wohnungswechsel, sondern nur
eine Aufforderung zur Kostensenkung, wobei ein Umzug in eine kostenglinstigere
Wohnung nur eine der Mdglichkeiten zur Kostensenkung darstellt, die aber erst in
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Betracht gezogen werden scollte, wenn es in absehbarer Zeit keine anderen
Méglichkeiten gibt, die Kosten zu senken (siehe Anlage 2).

5.1.2 Senkung der Kosten der Unterkunft und Heizung nach 6
Monaten

Nach Ablauf der 6-monatigen Frist (bezogen auf das Kostensenkungsverfahren)
sind die Kosten der Unterkunft und Heizung im Regelfall auf das angemessene MaB
zu senken. Auf diese Folge ist der Leistungsberechtigte mit einem
Kostensenkungsschreiben (siehe Punkt 5.1.1 der Richtlinie, Anlage 2)
hinzuweisen.

Von einer Kirzung nach 6 Monaten auf das angemessene Maf3 kann im Einzelfall
abgesehen werden, wenn aus Griinden der Unzumutbarkeit ein
Wohnungswechsel, als letztes Mittel der Kostensenkung, nicht angezeigt ist oder
wenn es dem Leistungsberechtigten trotz nachgewiesener intensiver
Bemiihungen nicht mdglich war, seine Unterkunftskosten oder Heizkosten auf ein
angemessenes MaB zu senken.

5.1.3 Unzumutbarkeit eines Wohnungswechsels

GemadB § 22 Abs. 1 Satz 7 SGB II sowie § 35 Abs. 3 Satz 1 und 2 SGB XII sind
unangemessene Kosten der Unterkunft und Heizung so lange als Bedarf des
alleinstehenden Leistungsberechtigten oder der Bedarfs- bzw.
Haushaltsgemeinschaft anzuerkennen, wie es dem alleinstehenden
Leistungsberechtigten oder der Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaft nicht
mdéglich oder nicht zuzumuten ist, die Aufwendungen durch einen
Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise zu senken, in der Regel
jedoch langstens fiir sechs Monate.

Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaft und waren die
Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung davor angemessen, ist die Senkung der
Aufwendungen fir die weiterhin bewohnte Unterkunft fir die Dauer von
mindestens 12 Monaten nach dem Sterbemonat nicht zumutbar (§ 22 Abs. 1 S.9
SGB II; § 35 Abs. 3 5. 4 SGB XII).

Die Regelungen unter Punkt 5 sind zu beachten.

Bei der Beurteilung, ob ein Wohnungswechsel zur Kostensenkung unzumutbar ist,
sind strenge MaBstédbe anzulegen. Unzumutbarkeit liegt nicht bereits dann vor,
wenn der Betroffene einen Umzug personlich als unzumutbar empfindet, da dies
in der Regel fur alle Betroffenen der Fall sein wird. Vielmehr ist zu prifen, ob der
Einzelfall in besonderem MaBe von der Situation anderer vergleichbarer
Personengruppen abweicht.

So ist ein Umzug nicht allein deshalb unzumutbar, weil ein Leistungsberechtigter
die Wohnung schon lange Zeit bewohnt (z.B. OVG Hamburg, Beschluss vom
15.08.2000, Az: 4 Bs 183/00 - Wohndauer (ber 30 Jahre).

Von der Unzumutbarkeit eines Umzuges kann beispielsweise in folgenden Féllen
ausgegangen werden:
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e bei absehbar kurzfristigem (max. 6 Monate) Leistungsbezug, z. B. durch
konkret absehbare Beschéftigung oder konkret bevorstehenden Rentenbezug,
vorausgesetzt das kiinftige Einkommen reicht zur Deckung des notwendigen
Lebensunterhalts einschlieBlich der unangemessen hohen Unterkunftskosten
aus

e bei aktueller schwerer Erkrankung, die einem Umzug nachweislich
entgegensteht

« bei Notwendigkeit der Beibehaltung einer behindertengerechten Wohnung
aufgrund der Behinderung des Hilfebedirftigen oder eines Familienmitgliedes

» bei nachgewiesener Schwangerschaft eines Haushaltsmitgliedes, wenn die
Miethéchstgrenze flir Wohnraum der nachsthéheren Personengruppe nicht
Uberschritten wird

Die Aufzahlung ist nicht abschlieBend.

§ 22 Abs. 1 S. 10 SGB II bzw. § 35 Abs. 3 S. 3 SGB XII
(Wirtschaftlichkeitserwdagungen) sind bei der Entscheidung gegebenenfalls zu
beriicksichtigen.

Liegen im Einzelfall nachweislich Grinde fir die Unmdglichkeit oder
Unzumutbarkeit der Kostensenkung durch Wohnungswechsel oder andere
MaBnahmen vor, sind die tatsachlichen Kosten der Unterkunft auch (iber die 6-
monatige Ubergangsfrist hinaus zu iilbernehmen. Diesbeziigliche Entscheidungen
sind aktenkundig zu begriinden.

5.2 Sonderfall mit abweichender Verfahrensweise im SGB II/SGB
XI11

Leistungsberechtigte, die wahrend des Bezuges von Leistungen nach dem SGB II/
SGB XII in eine unangemessen teure Wohnung ziehen, haben i. d. R. auch fiir eine
Ubergangszeit von 6 Monaten keinen Anspruch auf Ubernahme der
unangemessenen hohen Aufwendungen.

Beim Umzug einer Person, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet hat, sind
im Bereich des SGB II auBerdem die nachfolgenden Ausfiihrungen unter Punkt
5.2.1 zu beachten.

5.2.1 Umzug einer Person unter 25 Jahren

Mit dem Gesetz zur Anderung des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch vom
24.03.2006 wurde der Leistungsanspruch fiir den Personenkreis der unter 25-
Jahrigen erheblich eingeschrdnkt. Die Neuregelungen sollen den Anreiz
vermindern, auf Kosten der Allgemeinheit eine eigene Wohnung bei gleichzeitigem
Bezug der voilen Regelleistung zu beziehen (vgl. Gesetzesbegriindung, BT-
Drucksache 16/688 vom 15.02.2006). Unter anderem wurde damals in den § 22
SGB II der neue Absatz 2a (heute Abs. 5) eingefiigt.
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Danach werden an Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben,
im Falle eines Umzuges Leistungen flr Unterkunft und Heizung, fir die Zeit nach
dem Umzug bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres, nur erbracht, wenn die
Kosteniibernahme vor Abschluss des Vertrages Uber die Unterkunft durch das
Jobcenter zugesichert wurde. Ohne die erforderliche Zusicherung werden bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres keine Leistungen fir Unterkunft und Heizung
gezahlt.

§ 22 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 bis 3 SGB II benennt die Fille, in denen die Pflicht zur
Erteilung einer Zusicherung besteht:

1. Der Betroffene kann aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die
Wohnung der Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden, d. h. weiteres
Wohnen im Haushalt muss unzumutbar sein. Der Hilfesuchende tragt die
Darlegungs- und Beweispflicht. Griinde miissen glaubhaft gemacht bzw.
nachgewiesen werden. Schwerwiegende soziale Grinde liegen z. B. vor, wenn

» eine Eltern-Kind-Beziehung nie bestanden hat oder seit langerem
nachhaltig und dauerhaft gestdrt ist. Dies kann unterstellt werden, wenn
das Kind von Geburt an oder seit frihem Kindesalter auBerhalb des
Elternhauses untergebracht ist (Vollzeitpflege in Pflegefamilie oder Heim).

¢ ohne Umzug Gefahr fiir das kdrperliche, geistige oder seelische Wohl des
Jugendlichen besteht, z. B. durch familidre Gewalt, sexuellen Missbrauch
oder wenn ein Elternteil schwer alkoholkrank, drogenabhdngig oder schwer
psychisch krank ist.

+ die Person unter 25 Jahren eine eigene Familie hat {(Ehepartner oder Kind);
ehedhnliche Partnerschaften zahlen hingegen nicht dazu

» die Person unter 25 Jahren aus einer Einrichtung nach dem SGB II, SGB
VIII oder SGB XII entlassen wird und ein Zurlickziehen zu den Eltern den
»Therapie®-erfolg gefahrden wiirde.

Als Nachweis fir derartige Griinde kdnnen z. B. Stellungnahmen vom Jugendamt
oder sozialpsychiatrischen Dienst oder drztliche/facharztliche Gutachten dienen.

2. Der Bezug der Unterkunft ist zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt
erforderlich.

Durch diese Ausnahmeregelung sollen Jugendliche, die ihren Lebensunterhalt
durch Arbeitsaufnahme kiinftig selbst bestreiten kénnen, aber beim Start auf Hilfe
angewiesen sind, unterstitzt werden. Der Umzug in eine eigene Wohnung ist i.d.R.
nur erforderlich, wenn der Hilfesuchende die Arbeitsstétte von der Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils nicht auf zumutbare Weise erreichen kann
(Pendelzeiten von insgesamt mehr als 2 2 Stunden taglich).

3. Es liegt ein sonstiger, dhnlich schwerwiegender Grund vor, wenn z. B.

+ zu beengte Platzverhdltnisse in der Wohnung der Eiltern (z. B. aufgrund
von Familienzuwachs) herrschen. Das gilt auch, wenn flir eine unter 25
jahrige schwangere Hilfebedlirftige ab Ende der 12,
Schwangerschaftswoche kein eigenes Zimmer zur Verfligung steht.
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« aufgrund der Schwangerschaft einer unter 25-Jéhrigen erhebliche familidére
Konflikte auftreten und daher ein Auszug zum Schutz des ungeborenen
Kindes geboten ist

Die aufgezdhiten Griinde sind nicht abschlieBend. Es sind auch andere
Fallkonstellationen denkbar, die im Einzelfall zu einer Zusicherung fithren kdnnen.

Werden mit einem Antrag eines allein stehenden unter 25-jdhrigen Kosten der
Unterkunft und Heizung geltend gemacht, die auf einen Miets-/ Untermietsvertrag
im Eigenheim bzw. in einer Eigentumswohnung der Eltern beruhen, so sind von
diesem die Nachweise (ber die gesamten Hauslasten des Hauses oder der
Wohnung zu erbringen, in dem sich die gemietete Unterkunft befindet. In einer
Einzelfallprifung ist dann (ber die zu Ubernehmenden Kosten der Unterkunft und
Heizung zu entscheiden.

Hinweise zu § 22 Abs. 5 Satz 4 SGB II

~Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden bei Personen, die das 25. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, nicht anerkannt, wenn diese vor der Beantragung von
Leistungen in eine Unterkunft in der Absicht umziehen, die Voraussetzungen flir
die Gewdhrung der Leistungen herbeizufiihren.”

Durch diese Regelung will der Gesetzgeber verhindern, dass Personen unter 25
Jahren die notwendige Zusicherung des Leistungstragers dadurch umgehen, dass
sie bereits vor Beginn des Leistungsbezuges eine Wohnung beziehen. Die
materielle Beweislast fiir das Vorliegen der Absicht triagt das Jobcenter.

6 Uberweisung der Unterkunftskosten

Gemafi § 22 Abs. 7 S. 2 und 3 SGB II bzw. § 35a Abs. 3 Satz 2 und 3 SGB XII
sollen, soweit Leistungen flr den Bedarf fUr Unterkunft und Heizung gewdhrt
werden, diese Leistungen vom Leistungstrdger an den Vermieter oder andere
Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung
durch den Leistungsberechtigten nicht sichergestellt ist.

Wann dies insbesondere der Fall ist, wird in § 22 Abs. 7 S. 3 Nr. 1 — 4 SGB II bzw.
§ 35a Abs. 3 Satz 3 Nr. 1-4 SGB XII eridutert. Sobald dem Leistungstrdager
derartige Griinde nachweislich bekannt werden (z. B. durch Anhdrung), sollten die
Leistungen fiir Unterkunft und Heizung von Amts wegen unverziglich an den
Vermieter bzw. andere Empfangsberechtigte Uberwiesen werden. Eine
Abtretungserkldrung des Leistungsberechtigten ist in diesem Fall nicht erforderlich.
Der Leistungsberechtigte ist jedoch hieriiber schriftlich zu unterrichten.

Mit Zustimmung des Leistungsberechtigten kénnen auch ansonsten die Kosten der
Unterkunft direkt an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte liberwiesen
werden. Die Zustimmung sollte durch schriftliche Abtretungserkldrung eingeholt
werden (Muster - Anlage 4).

Liegt keine Abtretungserkldrung bzw. kein Grund fir die Direktiiberweisung an den
Vermieter/Empfangsberechtigten von Amts wegen vor, werden die Leistungen fir
Unterkunft und Heizung an den Leistungsberechtigten ausgezahlt.
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7 Ubernahme von Unterkunftskosten in Sonderfillen

GemaB BSG-Urteil vom 02.12.2014 B 14 AS 50/13 R kann im Einzelfall bei
vellsanktionierten BG-Mitgliedern zugunsten der Rest-BG vom Kopfteilprinzip
abgewichen werden. Dies kann insbesondere bei den Fallen zutreffen, in denen
ansonsten Minderjahrige in der BG von der Sanktion indirekt betroffen werden
wlrden (Stichwort - Entstehung von Mietschulden).

7.1 Sicherung der Unterkunft wahrend einer Inhaftierung

Entsprechend § 7 Abs. 4 SGB II sind Personen, die sich zur VerblBung einer
richterlich angeordneten Freiheitsentziehung in einer Justizvollzugsanstalt
aufhalten, grundsatzlich nicht mehr anspruchsberechtigt nach dem SGB 1I. Der
Leistungsausschluss gilt unabhéngig von der Dauer des Haftaufenthaltes - also
auch bei Inhaftierung von weniger als 6 Monaten. Ausgenommen vom
Leistungsausschluss nach dem SGB II sind Inhaftierte, die wahrend des
Haftaufenthaltes unter den Bedingungen des allgemeinen Arbeitsmarktes
mindestens 15 Stunden erwerbstéatig sind {sogenannte Freigédnger, die wahrend
der Haftzeit weiterhin erwerbstatig sind).

Sollte der Inhaftierte mit weiteren Personen gemeinsam in einem Haushalt leben
oder einer Bedarfsgemeinschaft angehdren, geht der entsprechende ,Kopfanteil®
fiir die Dauer der Haft (maximal 3 Jahre) auf diese Uber. Damit wird verhindert,
dass wegen fehlender Ubernahme des Mietanteils Mietschulden auflaufen,

Bei alleinstehenden Inhaftierten kann gegebenenfalls ein Anspruch auf Leistungen
zur Sicherung der Unterkunft nach § 67 SGB XII bestehen, der durch den
Sozialhilfetrdger zu prifen ist. Leistungen zur Sicherung der Unterkunft werden
vom Sozialhilfetrdager i. d. R. nur gewahrt, wenn die Voraussetzungen nach § 67
SGB XII gegeben sind und die voraussichtliche Leistungsdauer einen Zeitraum von
6 bis 12 Monaten nicht Uberschreitet und die Aufwendungen fiir die Unterkunft
angemessen sind. Andernfalls ist es dem Inhaftierten grundsatzlich zuzumuten,
seine Unterkunft aufzugeben,

Zur Vermeidung von Mietriickstdnden bzw. Doppeizahlungen sollte eine enge
Zusammenarbeit mit dem Sozialamt des Landkreises Markisch-Oderland
(Fachdienst Eingliederungshilfe und Pflege) erfolgen. Insbesondere wenn eine
Person nach Entlassung aus einer Vollzugseinrichtung Leistungen nach dem SGB
I beantragt, sollte vor Einsetzen der Leistungsgewdhrung eine
Abstimmung mit dem Sozialamt erfolgen. Auf diese Weise kann vermieden
werden, dass gleichzeitig Leistungen zur Sicherung der Unterkunft durch das
Sozialamt und Unterkunftsleistungen durch das Jobcenter gewahrt werden.
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Teil IT Wohnungswechsel/Umzug/Zusicherung
8 Zusicherung zu den Aufwendungen fiir eine neue Unterkunft

8.1 Allgemeines

GemdB § 22 Abs. 4 SGB II soll der erwerbsfdhige Leistungsberechtigte vor
Abschluss eines Vertrages Uber eine neue Unterkunft, die Zusicherung des flr die
neue Unterkunft ortlich zustdndigen kommunalen Tragers zur Bericksichtigung
der Aufwendungen flr die neue Unterkunft einholen.

Im SGB XII gelten die Hinweise zur Zusicherung nicht.

Der § 35a Abs. 2 SGB XII regelt die Pflichten der Leistungsherechtigten
beim Umzug im Wirkungsbereich des SGB XII. Es sind lediglich die
Ausflihrungen zu den unbestimmten Rechtsbegriffen, soweit sie im SGB XII
ebenfalls vorkommen, in gleicher Weise anzuwenden.

Es ist zu beachten, dass das SGB XII zwei unterschiedliche Zustimmungen
vorsieht, die parallel beantragt und entschieden werden kénnen.

Das Gesetz unterscheidet zwischen einer Zustimmung nach § 35a Abs. 2 S, 2
SGB XII (zur Ubernahme der Uber die angemessenen Kosten hinausgehenden
Aufwendungen fur die neue Unterkunft) und einer nach § 35a Abs. 2 S. 5 SGB
XII (zur Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten sowie
zur Darlehensgewadhrung fir Mietkaution/Genossenschaftsanteile).

Ohne Zustimmung nach § 35a Abs. 2 S. 2 SGB XII werden bei einem Umzug nur
die angemessene Kosten als Bedarf anerkannt.

Bei Umziigen innerhalb der Karenzzeit sind die Ausfiihrungen unter Punkt 1.1.4 zu
beachten.

8.2 Zustdndigkeit

Flr die Zusicherung ist der fiir die Leistungserbringung am neuen Wohnort értlich
zustdndige kommunale Triger zustdndig. Aufgrund der Aufgabeniibertragung
entscheidet das Jobcenter Maérkisch-Oderland bei einem Wohnungswechsel
innerhalb des Landkreises sowie bei Zuzug in den Landkreis Markisch-Oderland.

Fir die Zustimmung nach § 35a Abs. 2 S. 2 SGB XII ist der Leistungstréger
zustdndig, in dessen Bereich die neue Wohnung liegt.

Fiir die Zustimmung nach § 35a Abs. 2 S. 5 SGB XII ist der bisherige &rtliche
Leistungstrager zustdndig.
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8.3 Voraussetzungen fiir die Zusicherung

Eine Verpflichtung zur Zusicherung besteht gemaB § 22 Abs. 4 Satz 3 SGB II, wenn
die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen sind.

8.4 Verfahren

8.4.1Priifung der Angemessenheit der Aufwendungen der neuen
Unterkunft

Bei einem Umzug innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland oder bei Zuzug
von auBerhalb sind die Angemessenheitskriterien flir die Bruttokaltmiete sowie die
Heiz- und Warmwasserkosten dieser Richtlinie ausschlaggebend.

Um eine Beurteilung der Angemessenheit vornehmen zu kdénnen, muss der
Antragsteller ein Mietangebot vorlegen, aus dem die GréBe der Wohnung, die
GréBe der vermieteten Gesamtwohnfliche des Wohngebdudes, die Anzahl der
Wohnrdume und die Héhe der Mietforderung, aufgeschlisselt nach Grundmiete,
Betriebskosten und Heiz- und Warmwasserkosten, hervorgehen.

8.4.2 Entscheidung iiber die Zusicherung

Ist der Umzug erforderlich, gilt § 22 Abs. 4 Satz 3 SGB II. Mithin ist dann die
Zusicherung zu erteilen, wenn die Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung
angemessen sind.

Erhéhen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug (§ 22 Abs. 1 S. 6 SGB II) die
Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung, wird nur der bisherige Bedarf
anerkannt. In diesem Fall ist der Antrag auf Zusicherung abzulehnen.

Bei Umzlgen innerhalb der Karenzzeit ohne Zusicherung nach § 22 Abs. 4 Satz 2
SGB II werden nur die angemessene Aufwendungen als Bedarf anerkannt.

1. Umzug aus einem anderen Landkreis oder einer anderen Mietstufe:

Im Fall der Angemessenheit der Aufwendungen fiir die neue Unterkunft ist ein
positiver Bescheid zu erteilen (§ 22 Abs. 4 Satz 3 SGB II).

Im Zusicherungsbescheid ist die Unterkunft, fur die die Zusicherung erteilt wird,
konkret zu benennen (genaue Adresse, ggf. Wohnungsnummer oder Bezugnahme
auf konkretes Wohnungsangebot).

2. Umzug innerhalb einer Mietstufe:

Vor Erteilung einer Zusicherung zu den Aufwendungen der neuen Unterkunft (§ 22
Abs. 4 Satz 3 SGB II) ist wegen der vorrangigen Regelung in § 22 Abs. 1 S. 6 SGB
II zu priifen, ob die neue Wohnung angemessen und der Umzug erfordertich ist.
Ist die Wohnung angemessen, der Umzug aber nicht erforderlich (siehe Punkt
8.4.3), ist die Zusicherung zu versagen.
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Der Antragsteller ist im Bescheid zusdtzlich darauf hinzuweisen, dass im Falle des
Umzuges in diese Wohnung, die Aufwendungen flr die neue Unterkunft und
Heizung in den nachsten 2 Jahren nur in der bisherigen Héhe bei der zukiinftigen
Bedarfsberechnung beriicksichtigt werden kdénnen (Urteil vom 16.07.2010 des SG
Berlin Az: S 82 AS 7352/09).

Ist die neue Unterkunft nicht angemessen, ist der Leistungstréager nicht zur
Zusicherung verpflichtet.

Bei einer ablehnenden Entscheidung sollte der Bescheid neben der Begriindung
den Hinweis auf mogliche Folgen im Falle eines Umzuges trotz fehlender
Zusicherung enthalten, wie z. B.

« mbgliche Versagung der Ubernahme von Mietkaution, Umzugs- und
Wohnungsbeschaffungskosten

« Begrenzung der Ubernahme von Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung bis
maximal auf das MaB der bisher zu tragenden Aufwendungen, wenn sich durch
den Umzug die Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung erhdhen, fiir 2 Jahre
(bei Umzug innerhalb des LK MOL)

« Begrenzung der Ubernahme von Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung bis
zur Angemessenheit (bei Zuzug in den LK MOL)

+ Beendigung der ggf. laufenden Karenzzeit (sieche Punkt 1.1.4)

Es ist zu beachten, dass das Gesetz zwei unterschiedliche Zusicherungen vorsieht,
die parallel beantragt und entschieden werden kénnen.

Das Gesetz unterscheidet zwischen einer Zusicherung nach § 22 Abs. 4 Satz 1 SGB
II (zum Umzug) und einer nach § 22 Abs. 6 SGB II (zur Ubernahme von
Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten sowie zur Darlehensgewahrung
fir Mietkaution/Genossenschaftsanteilen).

3. Umzug ohne vorherige Beantragung einer Zusicherung

~Erhdhen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die angemessenen Kosten
fir Unterkunft und Heizung, so sind gemaB § 22 Abs. 1 Satz 6 SGB II die Kosten
weiterhin nur in Héhe des bisherigen Bedarfs zu tragen.® (gilt bei Umzug innerhalb
einer Mietstufe).

Dabei ist mindestens die Gesamtsumme des bisherigen Bedarfs (bisher
anerkannte Bruttowarmmiete) zu Obernehmen, egal ob sich mit der neuen
Miete einzelne Positionen sogar verringern.

Bei Zuzug aus einem anderen Landkreis oder aus einer anderen Mietstufe sind
darliber hinaus mindestens die nach dieser Richtlinie geltenden angemessenen
Kosten (unterteilt in BKM und HK) zu (bernehmen, auch wenn vorher nur eine
geringere Miete geschuldet wurde.

Der bisherige Bedarf ist eine individuelle Angemessenheitsgrenze, aus diesem
Grund ist § 65 Abs. 6 SGB II auch auf die Félle anzuwenden, in denen fir die
aktuell bewohnte Unterkunft bis zum 31.12.2022 lediglich die bisherigen
Unterkunftskosten als Bedarf anerkannt wurden. Die Begrenzung auf den
bisherigen Bedarf bleibt bestehen.

Richtfinie des LK MOL vom 01.05.2023 zu § 22 SGB 11, §8 35 und § 35a SGB XII Bedarfe fiir Unterkunft und
Heizung 41




8.4.3 Priifung der Erforderlichkeit des Umzugs

Ein Umzug ist erforderlich, wenn sowohl der Auszug aus der bisherigen als auch
der Einzug in die neue Wohnung aus objektiven Grinden unabweisbar notwendig
sind.

Die Erforderlichkeit des Auszuges aus der alten Wohnung ist stets gegeben, wenn
der Leistungsberechtigte vom Jobcenter zur Kostensenkung aufgrund
unangemessen hoher Kosten aufgefordert wurde und keine andere Méglichkeit der
Kostensenkung (z. B. auch wirtschaftlicheres Verhalten bei zu hohen Heizkosten)
umsetzbar ist.

Im Fall, dass der Leistungsberechtigte nur aufgrund der
Kostensenkungsaufforderung die Zusicherung fiir eine Wohnung in einer
anderen Mietstufe begehrt, die teurer ist, als die bisherigen KdU und Heizung
oder als die in der bisherigen Mietstufe angemessenen Werte, ist der Einzug in
genau diese Wohnung als objektiv nicht erforderlich anzusehen. Die Zusicherung
ist wegen Fehlens der Erforderlichkeit des Einzugs in genau diese Wohnung nicht
zu erteilen. Es handelt sich hierbei um einen atypischen Fall, bei dem die
Zusicherung verweigert werden kann (vgl. SG Dresden, B v. 01.03.2006 - S 23
AR 122/05 AS PKH), da der Zweck der Kosteneinsparung konterkariert werden
wirde,

Die Erforderlichkeit ist in der Regel auch gegeben, wenn ein Uber 25-)ahriger sich
aus der Haushaltsgemeinschaft mit den Eltern l&6sen und in eine eigene Wohnung
umziehen mochte.

Weitere Grinde fir die Erforderlichkeit kénnen zum Beispiel vorliegen, wenn unter
Beriicksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles

e der Zustand der bisherigen Wohnung unzumutbar ist (wegen erheblicher
Méangel, die gesundheitsschadigend sind oder eine Gefahr darstellen und durch
den Vermieter nicht innerhalb angemessener Frist abgestellt werden kénnen)

« weiteres Wohnen in der bisherigen Unterkunft wegen Krankheit oder
Behinderung nicht mehr zumutbar ist
Dies kann der Fall sein, wenn der Leistungsberechtigte oder ein Mitglied der
Bedarfsgemeinschaft wegen Behinderung oder Krankheit auf eine
behindertengerechte Wohnung angewiesen ist.

o die rdumlichen Wohnverhaltnisse unzumutbar beengt sind

e« (i. d. R. nur bei erheblicher Unterschreitung der personenzahlabhangigen
Wohnflachenhéchstgrenzen und/oder sehr unginstigem Wohnungszuschnitt)

e berufliche Griinde (Wechsel des Arbeitsplatzes oder Arbeitsaufnahme,
insbesondere unbefristete Erwerbstatigkeit) den Umzug erfordern;
Vorrangige Anspriiche nach § 16 Abs. 1 SGB II i. V. m. SGB III
(Mobilitatshilfen nach §§ 53, 54 SGB III) oder evtl. Anspriiche gegeniber dem
Arbeitgeber (Trennungs-, Umzugskosten) sind zu beachten!

» Aufnahme einer Berufsausbildung, wenn die Ausbildungsstitte von der
bisherigen Unterkunft aus nicht in angemessener Zeit erreicht werden kann
(Pendelzeiten von mehr als 2 %2 Stunden - analog § 121 Abs. 4 SGB III)

+ weiteres Wohnen bei Eltern, Ehegatten, Lebenspartnern oder sonstigen
Personen aus schwerwiegenden sozialen oder sonstigen Griinden nicht méglich
oder nicht zumutbar ist (z. B. bei hauslicher Gewaltandrohung o. -
anwendung)
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Bei Personen unter 25 Jahren ist Punkt 5.2.1 der Richtlinie zu beachten!

» eine Familienzusammenflihrung geboten ist (der besondere Schutz von Ehe und
Familie ist grundgesetzlich verankert - Art. 6 GG)

e der Verlust der Wohnung durch Zwangsrdumung droht.
Dies ist insbesondere der Fall, wenn bereits ein rechtskréftiges Raumungsurteil
vorliegt.

« Anderung der Familiensituation
Ist bei einer Schwangeren die Erforderlichkeit eines Umzugs ab dem Zeitpunkt
der Geburt des Kindes gegeben und sind die Kosten der zu beziehenden
Wohnung angemessen (das ungeborene Kind mit eingeschlossen), so ist die
Zusicherung zum Umzug schon ab dem Ende der 12. Schwangerschaftswoche
maoglich.

Vom Antragsteller sind die Grinde flr sein Umzugsbegehren darzulegen und in
geeigneter Form nachzuweisen.

Die Erforderlichkeit ist grundséatzlich nicht gegeben, z. B,

e bei Wunsch nach einer besseren Wohnungsausstattung oder anderer
Wohnumgebung
Da die Leistungen des SGB II lediglich den notwendigen Lebensunterhalt
sichern soilen, ist eine einfach ausgestattete Wohnung in der Regel
ausreichend.

e wenn lediglich angeflhrt wird, dass am neuen Wohnort bessere Chancen auf
dem Arbeitsmarkt gesehen werden (ohne konkretes Arbeitsangebot)

» beim Auszug von Personen unter 25 Jahren mit Ausnahme der begriindeten
Féllei. S. v. § 22 Abs. 5 Satz 2 SGB II.

9 Ubernahme von Aufwendungen im Zusammenhang mit einem
Wohnungswechsel

9.1 Allgemeine Voraussetzungen

GemdB § 22 Abs. 6 SGB II kbnnen Umzugskosten und
Wohnungsbeschaffungskosten sowie Mietkautionen bei vorheriger Zusicherung
durch den kommunalen Tréager gewahrt werden. Da die Durchfiihrung des §
22 SGB II ibertragen wurde, entscheidet das Jobcenter Uber die Zusicherung zur
Ubernahme derartiger Aufwendungen.

Im SGB XII ist dies im § 35a Abs. 2 S. 5 geregelt.

Die Entscheidung beziiglich der Ubernahme von Umzugs- und Wohnungs-
beschaffungskosten sowie Mietkautionen liegt im Ermessen des Leistungstrégers.
Das Ermessen ist allerdings in bestimmten Failen durch den Gesetzgeber
eingeschrankt worden.

So soll die Zusicherung erteilt werden,
» soweit der Umzug vom zusténdigen kommunalen Tréger bzw. Jobcenter als
MaRnahme zur Senkung unangemessener Kosten fiir die Wohnung veranlasst
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wurde oder aus anderen Griinden notwendig (auf Punkt 8.4.3 der RL wird
verwiesen) ist
und

s wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum

nicht gefunden werden kann.

Bei beruflich bedingten Umziigen (z. B. Wechsel des Arbeitsplatzes,
Neuaufnahme einer Beschiftigung) sind, wie bereits erwihnt,
mdoglicherweise bestehende Anspriiche nach dem SGB III
(Mobilitdtshilfen - §§ 53, 54) bzw. gegeniiber dem Arbeitgeber vorrangig
geltend zu machen.

Ist der Wohnungswechsel nicht erforderlich, sind die mit dem Wohnungswechsel
verbundenen Kosten, wie Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution und
Umzugskosten nicht zu Gbernehmen.

Dies gilt auch bei Leistungen nach dem SGB XI1.

9.2 Zustindigkeit

9.2.1 Zustindigkeit fiir Wohnungsbeschaffungskosten (auBBer
Mietkaution) und Umzugskosten

Fir die Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten ist
gemaB § 22 Abs. 6 Satz 1 SGB II der kommunale Trager am bisherigen Wohnort
(Wegzugsort) zustindig. Das Jobcenter Markisch-Oderland entscheidet somit Uber
die Gewahrung derartiger Leistungen im Falle des Umzuges innerhalb des
Landkreises Markisch-Oderland bzw. bei Wegzug aus dem Landkreis Markisch-
Oderland. Im SGB XII gilt dies analog.

9.2.2 Zustdndigkeit fiir Mietkaution/Erwerb von Genossenschafts-
anteilen

GemdlB § 22 Abs. 6 S. 1 (2. Halbsatz) SGB II entscheidet der am Ort der neuen
Unterkunft (Zuzugsort) &rtlich zustandige kemmunale Trager (ber die
Anerkennung als Bedarf fiir die Aufwendungen fUr eine Mietkaution bzw. flir den
Erwerb von Genossenschaftsanteilen.

Im SGB XII gilt dies analog.

9.3 Leistungsumfang und besondere Voraussetzungen

9.3.1 Umzugskosten

Sofern der Umzug durch den Leistungstrager veranlasst wurde (bei vorheriger
Kostensenkungsaufforderung — SGB II - ist Voraussetzung, dass die neue Miete
nicht nach § 22 Abs. 1 S. 6 SGB II zu kiirzen ist) oder aus sonstigen Griinden
erforderlich ist, sollen Umzugskosten in notwendigem Umfang gewahrt werden.
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Dabei ist der Hilfebediirftige grundsétzlich auf die Méglichkeit zur Selbsthilfe zu
verweisen. In der Regel kann erwartet werden, dass der Umzug - wie in weiten
Kreisen der Bevdlkerung und insbesondere in unteren Einkommensschichten — in
Eigenregie und mit kostenloser Hilfe von Verwandten und Bekannten durchgefiihrt
wird.

Sind keine eigenen Transportmadglichkeiten vorhanden, kénnen die Kosten flr
einen Leihtransporter (einschlieBlich Kraftstoff), anhand eines vorgelegten
Kostenvoranschlages, lbernommen werden.

Ist der Hilfebediirftige im Einzelfall objektiv und nachweislich nicht in der Lage (z.
B. aus gesundheitlichen Griinden), den Umzug eigenstdndig bzw. mit kostenloser
Hilfe von Anderen durchzufiihren, kénnen die Kosten fiir ein Umzugsunternehmen
in notwendigem Umfang Gbernommen werden. In diesem Fall ist die Entscheidung
aktenkundig zu begrinden. Vom Hiifebedlrftigen sind mindestens 3
Kostenvoranschlage vorzulegen, wobei regelméBig dem preisglinstigsten Angebot
der Vorzug zu geben ist. Die Kosten sollen nach Eingang der Rechnung direkt an
das Umzugsunternehmen {iberwiesen werden.

Wird der Umzug in Eigenregie durchgefiihrt, kann neben den oben genannten
Kosten auch eine Aufwandspauschale, die in der Regel 75,00 Euro nicht
Uberschreiten sollte, gewahrt werden (gerechnet auf max. 3 Helfer je 25 Euro).

9.3.2 Wohnungsbeschaffungskosten; Maklerprovision

Wohnungsbeschaffungskosten sind Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der
Erlangung einer neuen Wohnung entstehen. Dazu zdhlen beispielsweise Kosten fir
Zeitungsinserate, Maklerprovisionen, Mietkautionen, Genossenschaftsanteile,
einmalige Eintrittsgeblihren bei Anmietung einer Genossenschaftswohnung.

Fine Zusicherung zur Ubernahme derartiger Kosten ist nur zu erteiten, wenn ohne
die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden
werden kann. Die Ubernahme setzt voraus, dass diese Kosten notwendig und
unumganglich sind.

Maklerprovision
Die Inanspiruchnahme eines Maklers wird bei der derzeitigen Wohnungsmarktlage

im Landkreis Markisch-Oderland nicht fur erforderlich gehalten. Es gibt
ausreichend Mdoglichkeiten, provisionsfreie Wohnungen bei kommunalen
Wohnungsunternehmen oder privaten Anbietern zu mieten. Daher scheidet die
Ubernahme von Maklerprovisionen grundsétzlich aus.

9.3.3 Gewahrung Mietkaution/Genossenschaftsanteile

Allgemeines
Bei der Mietkaution handelt es sich um eine Sicherheitsleistung, die der Mieter

gegeniiber dem Vermieter erbringt. Die Hdohe der Kaution darf die Hohe von 3
Monatsmieten (Grundmiete ohne Betriebskosten} nicht Gberschreiten (§ 551 Abs.
1 BGB).
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Die Kaution dient in erster Linie dazu, Forderungen des Vermieters bei Auszug des
Mieters in Folge von Beschddigungen des Mietobjekts oder unterlassener
Schonheitsreparaturen auszugleichen. Bei frei finanzierten Wohnungen kann der
Vermieter die Kaution auch zum Ausgleich ricksténdiger Mietzinsforderungen
heranziehen. Bei vertragsgerechtem Verhalten des Mieters, muss der Vermieter
die Kaution an den Mieter zuriickzahlen.

Genossenschaftsanteile kdnnen in analoger Anwendung der nachfolgenden
Regelungen Gbernommen werden, soweit der Betrag die Summe von 3
Monatsmieten (Grundmiete ohne Betriebskosten) nicht Ubersteigt. Im Einzelfall
kénnen auch héhere Anteile libernommen werden.

Voraussetzungen zur Ubernahme

GemalB § 22 Abs, 6 5. 1 SGB II bzw. § 35a Abs. 2 S. 5 SGB XII kdnnen
Mietkautionen bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft
zustdndigen Leistungstréger Ubernommen werden. Uber die Hilfegewdhrung ist
nach pflichtgemdBem Ermessen zu entscheiden. Die Zusicherung soll erteilt
werden, wenn der Umzug durch den Leistungstrager veranlasst wurde oder aus
anderen Griinden notwendig ist und ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem
angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden kann (§ 22 Abs. 6 S. 2 SGB II
bzw. § 35 Abs. 2 S. 6 SGB XII).

Die Ubernahme einer Mietkaution kommt in der Regel hur in Betracht, soweit unter
Beriicksichtigung der Umstdnde des Einzelfalles die nachfolgenden genannten
Voraussetzungen gleichzeitig vorliegen:

Notwendigkeit des Umzuges (Ausfihrungen in Punkt 8.4.1 der Richtlinie)
Uberlassung der Wohnung wird von der Zahlung einer Kaution abhingig
gemacht _

+ kautionsfreier Wohnraum steht nicht zur Verfligung
Hilfebediirftiger kann die Kaution nicht aus eigenen Mitteln leisten.

Wird ein Antrag auf Ubernahme einer Mietkaution gestellt, ist der
Leistungsberechtigte zunédchst anzuhalten, die Kaution selbst aufzubringen. Eine
Méglichkeit ware beispielsweise, auf das nach § 12 Abs. 2 SGB II geschitzte
Barvermégen bzw. auf nicht anrechenbares Einkommen (z. B. Erziehungsgeld)
zurlckzugreifen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der
Mieter gemaB § 551 Abs. 2 BGB das Recht hat, die Kaution in 3 Raten zu zahlen.

Form der Hilfegewahrung

Da es sich bei der Mietkaution um eine im Falle der Beendigung des
Mietverhaltnisses an den Mieter riickzahlbare Sicherheitsleistung handelt, erfolgt
die Hilfegewdhrung nur in Form eines Darlehens.

Die Riickzahlung des Darlehens erfolgt in der Regel in Héhe von 10% des
mafgeblichen Regelsatzes.
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Teil III Heizkosten

Leistungen fiir Heizkosten werden gemaB § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II bzw. § 35 Abs.
1 und 5 SGB XII neben den Kosten der Unterkunft ebenfalls in H&éhe der
tatsdchlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind (unter
Berlcksichtigung von 10.2). Bei unangemessenen Heizkosten ist das
Kostensenkungsverfahren nach Pkt. 5 entsprechend anzuwenden.

Es ist zu unterscheiden zwischen Leistungen fiir Heizungen ohne individuelle
Brennstoffbevorratung (z. B. Sammelheizungen, Fernwdrme, Erdgas/Stadtgas,
Elektroheizung) und Leistungen fir Einzelheizungen mit individueller
Brennstoffbevorratung (z. B. Kohleéfen, Ol- oder Gastanks).

Entsprechend des Gleichbehandlungsgrundsatzes werden Heizkosten fir
selbstgenutztes Wohneigentum auch nur bis zu der Hohe Gbernommen, wie sie bei
der Beheizung einer vergleichbaren, der Wohnfliche nach angemessenen
Mietwohnung, anfallen wiirden.

Die am Einzelfall orientierte Priifung der Angemessenheit der Heizkosten ist
grundsatzlich getrennt wvon der Prifung der Angemessenheit der
Unterkunftskosten vorzunehmen.

Die Bildung einer Bruttowarmmiete ist gemai Punkt 2.1.2 im Einzelfall mglich.

10 Leistungen fiir Heizungen ohne individuelle
Brennstoffbevorratung

Hierunter fallen Heizkosten, die in Form von regelmaBigen
Pauschalen/Vorauszahlungen an
* den Vermieter oder
¢ an Heizenergielieferanten, wie
Stadtwerke, Stadtgasversorger (EWE bzw. andere Anbieter), Stromversorger
bei Beheizung mit Elektroenergie (E.ON edis bzw. andere Anbieter)
zu entrichten sind. Dabei sind die von den Vermietern bzw. Lieferanten
festgesetzten Betrdge anzuerkennen. Dies gilt nicht fUr unangemessen hohe
Heizkosten.

§ 22 Abs. 7 SGB II bzw. § 35a Abs. 3 SGB XII ist zu beachten.

10.1 Kosten der Warmwasseraufbereitung

i.

Wird im Haushalt des Leistungsberechtigten das Warmwasser dezentral, durch in
der Unterkunft installierte Vorrichtungen erzeugt (beispielsweise in einem
Elektroboiler in der Wohnung) und deshalb keine Bedarfe fiir zentral
bereitgestelltes Warmwasser nach § 22 Abs. 1 SGB I1 bzw. § 35 Abs. 1und 5
SGB XII anerkannt, greift hier der gesetzliche Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB
II bzw. § 30 Abs. 7 SGB XII.
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2.
In den Fallen, in denen fir das Warmwasser kein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7
SGB II bzw. § 30 Abs. 7 SGB XII gewadhrt wird, wird die monatliche Obergrenze
fur die Gewahrung von Kosten fiir die Aufbereitung von Warmwasser anlehnend
an den Gesetzestext des § 21 Abs. 7 SGB II bzw. § 30 Abs. 7 SGB XII wie folgt
festgelegt:

Regelbedarf (RB) % vom RB Monatliche aktuelle Kosten flir
in Euro WW-Aufbereitung in Euro

(Obergrenze ab 01.01.2023)

502 2,3 11,55

451 2,3 10,37

402 2,3 9,25

420 1,4 5,88

348 1,2 4,18

318 0,8 2,54

Tabelle 4: Warmwasserkosten zentrale Warmwasserversargung

Bei Regelsatzdnderungen kann auch ohne eine ausdriickliche Angabe der
gednderten aktuellen Werte, der neue Wert vom Jobcenter selbst errechnet
werden. Es gelten die kaufmannischen Rundungsregeln.

10.2 Angemessenheit

Die Angemessenheit von Heizkosten ist in der Praxis schwer zu prifen. Es kommt
hierbei ~ noch mehr als bei den Kosten der Unterkunft - auf die Umsténde des
Einzelfalles an. Die Héhe der Heizkosten hangt einerseits von dem durch den
Hilfebedlrftigen - zu steuernden Heizverhalten, andererseits aber auch von
zahlreichen vom Hilfesuchenden nicht oder nicht kurzfristig beeinflussbaren
Faktoren ab.

So wirken sich beispielsweise Lage und baulicher Zustand der Wohnung,
Geschosshdhe, Warmeisolierung des Gebdudes und der Fenster, Wirkungsgrad
und Wartungszustand der Heizungsanlage sowie meteorologische Daten (Zahl der
Heiztage, absolute AuBentemperaturen) auf die Héhe der Heizkosten aus. Dadurch
kéinnen bei gleichem verninftigem Heizverhalten dennoch sehr unterschiedliche
Kosten anfallen.

Sind fiir die Heizkosten monatliche Abschldge zu leisten, so werden diese in
tatsdchlicher Hohe ibernommen, wenn sie sich im Rahmen des Angemessenen
halten.

Entsprechend des Urteils des BSG vom 02.07.2009, Az. B 14 AS 36/08 R, wird bei
der Prifung der Angemessenheit auf die Daten des ,Heizspiegel fir Deutschland®
{nachfolgend HK-Spiegel genannt) abgestellt.

In Anlehnung an den HK-Spiegel wurden in der Anlage 6 die als angemessen
geltenden Grenzwerte ermittelt. Diese sind bei der Angemessenheitspriifung
anzuwenden.
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Ist der Preis unangemessen hoch, ist dazu auch auf die Verbrauchswerte
nach HK-Spiegel abzustellen. Damit sollen mogliche Preissteigerung bei
immer noch angemessenem Verbrauch abgefangen werden.

Beispiel filr Angemessenheitspriifung Heizkosten (ohne Betrachtung Warmwasser)

1-Personenhaushalt, Wohnung 50 m2, Fernwdrmebeheizung, Gebdudeflache 300
m2

- bisheriger = Heizkostenabschlag 7500 € pro Monat, neuer

Heizkostenabschlag 120,00 € pro Monat

- Verbrauch im Vorjahr 9.500 kWh, neuer Verbrauch 9.800 kWh
Priifergebnis: Heizkostenabschlag im Preis nach HK-Spiege! unangemessen, nach
Verbrauch angemessen (10.550 kWh) - neuer Heizkostenabschlag mit 120,00 €
pro Monat angemessern.

Der Grenzwert fur die Angemessenheit ist danach das Produkt aus dem Wert, der
auf ,zu hohe®™ Heizkosten bezogen auf den jeweiligen Energietrager und die GroBe
der Wohnanlage hindeutet und dem Wert, der sich fiir den Haushalt des
Hilfebed(rftigen als abstrakt angemessene Wohnfldche entsprechend Pkt. 2.1.1
ergibt.

Der als angemessen geltende Grenzwert von 228 kWh/m?2 (Berechnungsgrundlage
fiir die Ermittlung der Verbrauchsmengen bei den Heizmitteln flr die einmalige
Anschaffung im Jahr) wurde dem HK-Spiegel entnommen (252 kWh [als der
Mittelwert aller Heizmittel von 100 - 250 m2] - 24 kWh [fir WW]).

Die Warmepumpe wurde nicht bei der Berechnung beriicksichtigt, da diese nicht
mit den anderen Heizmitteln vergleichbar ist.

Bei Stromheizung sind die angemessenen Verbrauchswerte entsprechend der
Heizart ,Heizé" vom HK-Spiegel anzuwenden.

Ist bei Beheizung mit Holz die Menge nicht oder nur schwer ermittelbar, ist der
zum Zeitpunkt der Entscheidung aktuelle Wert fiir die Versorgung mit Braunkohle
als angemessener Wert in Ansatz zu bringen. Zur Ermittlung des Wertes kann auch
das Intermet zur Hilfe genommen werden. Die Preisangabe des &rtlichen
Versorgers, der als VergleichsmaBstab erwahlt wurde, ist zu den Akten zu nehmen.

Bei Verwendung anderer Brennstoffe ist durch das Jobcenter eine
Einzelfallentscheidung zu treffen.

Diese Richtwerte/Verbrauchswerte sind so ausgelegt, dass sie sich ausschlieBlich
am Heizbedarf (ohne Warmwasseraufbereitung) orientieren.

Es ist zu beachten, dass in den Werten aus dem HK-Spiegel und somit auch
in den Werten der Anlage 5 die Kosten fiir die Warmwassererzeugung
nicht enthalten sind.

Diese miissen deshalb, bei der Ermittlung der Angemessenheit der
Heizkosten bei zentraler Warmwasserversorgung, hoch zusédtzlich mit den
jeweiligen Werten (Tabelle 4), zum Grenzwert hinzuaddiert werden.

Bei der Angemessenheitspriifung ist zum einen nach der Art des Heizmittels zu
differenzieren. Zum anderen ist die vermietete Gesamtwohnfldche des Gebdudes,
in dem die bewohnte Unterkunft liegt, zu bestimmen.
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Bei Mietwohnungen ist die vermietete Gesamtwohnfliche regeimaBig der
Betriebskostenabrechnung zu entnehmen. Bei Eigentiimern ist dies in der Regel
die zu Wohnzwecken benutzbare Wohnfliache.

Liegen die tatsdchlichen Aufwendungen unter dem ermittelten Grenzwert, sind die
tatsachlichen Aufwendungen fiir die Heizung zu (ibernehmen.

Im Regelfall kann der Leistungsberechtigte die tatsachlichen Heizkosten nur bis
zur Hoéhe des ermittelten Grenzwertes geltend machen. Ubersteigen die
tatsdchlichen Heizkosten diesen Wert, ist davon auszugehen, dass sie aus einem
Verbrauch entstehen, der dem allgemeinen Heizverhalten nicht mehr entspricht.
Der Grenzwert tragt schon dem Gesichtspunkt Rechnung, dass die im Einzelfall
entstehenden Heizkosten von Faktoren abhdngen, die dem Einfluss des
Leistungsberechtigten weitestgehend entzogen sind.

Im Regelfall kénnen Heizkosten deshalb nur bis zu dem ermittelten Grenzwert
bernommen werden (BSG vom 12.06.2013 B 14 AS 60/12 R).

Soweit jedoch der genannte Grenzwert erreicht ist, sind auch von einem
Leistungsberechtigten MaBnahmen zu erwarten, die zur Senkung der Heizkosten
fihren. In derartigen Féllen obliegt es dem Leistungsberechtigen, konkret
darzulegen, warum seine Aufwendungen flir die Heizung Uber dem Grenzwert
liegen, im Einzelfall aber gleichwohl noch als angemessen gelten sollen.

Bei der Einzelfallentscheidung lber die Angemessenheit der Heizkosten sind die
besonderen Umsténde des Einzelfalles zu beriicksichtigen.

Werden UOber dem Grenzwert liegende Heizkosten noch als angemessen
angesehen, ist die Entscheidung in der Akte zu dokumentieren.

Bei Uberschreitung des individuellen Grenzwertes sind die Leistungsberechtigten
im Zuge des durchzufiihrenden Kostensenkungsverfahrens (analog Punkt 5 der
Richtlinie) aufzufordern, ihre Heizkosten innerhalb von 6 Monaten auf das als
angemessen anzuerkennende MaB zu senken.

Beispiel fiir Berechnung des Grenzwertes (reine HK):

1-Personenhaushalt, Wohnung 48 m2, Kiiche (10 m2) und Bad (5 m2) werden elektrisch
beheizt (eine gesonderte Stromrechnung flir die Heizung existiert nicht), die Beheizung
der brigen Rdume (33 m?2) erfolgt (iber Kohledfen.

Vorschlag zur Ermittlung der angemessenen Kosten (da die Kohleheizung iiberwiegt,
werden die fehlenden 2 m2 [bei 1 Person ist flir die Angemessenheitsberechnung von 50
m?2 ayszugehen] dort angerechnet):

Anteil fir Stromheizung: 15 m2 * 1,77 Euro (aus Stromkostenabrechnung errechnet fir
228 kWyh pro m2 im Jahr) = 26,55 € anzuerkennende angemessene Heizkosten
monatlich als Anteil an der Abschlfagszahlung fiir Strom

Anteil fir Braunkohleheizung: 35 m2 * 41 kg/m?2 = 1.365 kg einmalig fir die
gesamte Heizperiode (es gelten die zum Anschaffungszeitpunkt gliltigen aktuelfen Preise
fir den Brennstoff)

Hbéhere Leistungen sind im begriindeten Fall méglich.
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10.3 Heizkostenabrechnungen

10.3.1 Nachzahlungsforderungen

Ergeben sich aus der Heizkostenabrechnung Nachzahlungsbetrége, so sind diese
unter Berlcksichtigung der Angemessenheit zu ibernehmen.

Die Regelungen des Pkt. 2.2.2 unter  ,Nachforderungen aus
Betriebskostenabrechnungen® gelten fur die Nachforderungen aus
Heizkostenabrechnungen entsprechend.

Insbesondere sind die unangemessenen Kosten bei erstmaligem Auftreten in
tatsdchlicher Hoéhe zu (bernehmen und ein Kostensenkungsverfahren ist
durchzufihren. Es ist darauf zu achten, dass, wie bei den Betriebskosten, eine
Kirzung der tatsachlichen Kosten erst nach dem Abschluss des
Kostensenkungsverfahrens erfolgen kann.

10.3.2 Riickzahlung/Guthaben

Die Regelungen des Pkt. 2.2.2 unter ,Rickzahlung/Guthaben aus
Betriebskostenabrechnungen™ gelten fir die Rickzahlung/Guthaben aus
Heizkostenabrechnungen entsprechend.

Im SGB XII sind Riickzahlungen, anders als im SGB 11, als Einkommen im
Zuflussmonat im Sinne des § 82 SGB XII zu behandeln.
§ 82 Abs. 1 S. 2 SGB XII ist dabei zu beachten.

11 Heizkosten bei Einzelheizungen mit individueller
Brennstoffbevorratung

11.1 Heizperiode, Hilfegewadhrung als Einmalzahlung

Wird bei der Antragstellung ein Kostenvoranschlag fiir Heizmaterial eingereicht
oder die Menge der angemessenen Heizmittel erfragt, so besteht noch keine
konkrete Zahlungsverpflichtung.

Der Antragsteller ist dann Uber die Angemessenheit der Heizmittel gemadB der
Richtlinie zu unterrichten, ihm ist gemal Anlage 5 der RL die angemessene Menge
mitzuteilen.

Bei Beheizung mit Einzeléfen bzw. Heizungen, flir die der Hilfebedlrftige die
Brennstoffe selbst beschaffen muss, verteilt sich der Bedarf auf die Heizperiode
vom 01.10, eines Jahres bis zum 30.04. des Folgejahres.

Grundsatzlich sind auch hier nur die tatsdchlichen vom Antragsteller
nachgewiesenen (z. B. mit Quittung, Rechnung) notwendigen Kosten flir das
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Heizmittel zu bericksichtigen, soweit sie den angemessenen Umfang nicht
Ubersteigen.

Die Beschaffung von Heizmaterial soll den zukiinftigen Bedarf decken. Dabei ist
auch eine mehrmonatige Bevorratung madglich und ggf. aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten ratsam.

Die angemessene Menge (siche Anlage 5) ist grundsatzlich auf den jeweiligen
Bewilligungszeitraum abzustellen. Eine weitergehende , Bevorratung® kann sinnvoll
sein, wenn in laufenden Fallen wahrend der Heizperiode mit durchgehender
Hilfebediirftigkeit zu rechnen ist.

Der Warmwasseranteil fir die BG wird, wenn das Warmwasser zentral oder mit
dem beantragten Heizmittel erzeugt wird, mit der Beihilfe flir die Heizperiode
ausbezahit (i. d. R. bis zum Beginn der nachsten Heizperiode, also fiir 12 Monate).

Ein Bedarf besteht nicht, wenn der Hilfebedlirftige noch (iber Heizmittel verfigt.

Féllt der Bedarf an Brennstoffen erst im Laufe der jeweiligen Heizperiode an, sind
die Leistungen zur Beschaffung von Brennstoffen anteilig mit 1/7 je Monat flr die
verbleibende Heizperiode zu ermitteln.

Bei zentraler Warmwasserversorgung ist dem Leistungsberechtigten in diesem
Fall, der fiir seine BG maBgebliche monatliche Betrag fir das Warmwasser bis zum
Monat vor Beginn der neuen Heizperiode, zusédtzlich zu den Heizkosten zu
gewahren.

Bei der Bedarfsberechnung und Zahlung {(nhach erfolgter Antragstellung fiir den
Monat der Félligkeit der Heizmittelrechnung) sind dann die tatsdchlichen Kosten
Zu bericksichtigen, unabhdngig von der Angemessenheit {Ausnahme bei
abgeschlossenem Kostensenkungsverfahren).

Die Zahlung der einmaligen Heizkosten erfolgt nur auf Antrag und gegen
Vorlage der Heizmittelrechnung oder eines Kostenvoranschlages.
Die Rechnung oder Quittung ist im Nachhinein einzureichen!

So besteht die Méglichkeit den Rechnungsbetrag laut Kostenvoranschlag in
angemessener Hdhe auch schon vor Lieferung auszuzahlen, soweit eine Lieferung
auf Rechnung nicht moglich ist (Rechnung oder Quittung ist im Nachhinein
einzureichen). Gdf. ist auch eine Direktiberweisung an den Lieferanten sinnvoll.

Wenn zusdtzlich zu den Kosten des Heizmaterials Lieferkosten beantragt werden,
kénnen die Lieferkosten nur mit ibernommen werden, wenn im Lieferbereich des
LB keine preiswerteren Angebote vorhanden sind. Dies ist anhand weiterer
Kostenvoranschlage (mindestens ein weiteres Angebot) nachzuweisen. Das
wirtschaftlichste Angebot ist auszuwdhlen.
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11.2 Angemessenheit

Die Angemessenheit richtet sich, entsprechend Punkt 10.2 der Richtlinie, nach den
Grenzwerten der aktuellen Anlage 5, die in Anlehnung an den HK-Spiegel ermittelt
wurden.

Die Priifung der Angemessenheit der Aufwendungen fir den Energietrdger hat auf
Grundlage des jdhrlichen Brennstoffbedarfes pro Quadratmeter angemessener
Wohnflache zu erfolgen.

Soweit nicht alle Haushaltsangehdrigen leistungsberechtigt nach SGB 1l oder SGB
XII sind, ist bei der Berechnung der Heizungsbeihilfe der kopfanteilige
Heizkostenbedarf zugrunde zu legen.

Beispiel:

Ein 4-Personenhaushalt verfiigt iiber eine Einzelheizung, die mit Heizd! betrieben wird. Von
den 4 Personen ist eine wegen des Bezuges von Altersrente nicht leistungsberechtigt nach
SGB II. Die jéhrlichen Brennstoffkosten werden nur zu 3/4 als Heizkosten anerkannt.

11.3 Nachbewilligung von Heizkosten

Werden vom Hilfebed(rftigen im Verlauf der Heizperiode (ber den, als angemessen
geltenden, Grenzwerten hinausgehende Kosten oder Verbraduche geltend gemacht,
ist im Einzelfall zu prifen, ob es Anhaltspunkte gibt, die einen Uber dem
Durchschnitt liegenden Verbrauch rechtfertigen. In diesem Fall kénnen weitere
Leistungen gewé&hrt werden, sofern die Brennstoffvorrate (nahezu) aufgebraucht
sind.

In anderen Féllen, z. B. bei nicht zweckentsprechender Verwendung einer bereits
gewdhrten Heizbeihilfe oder bei unwirtschaftlichem Heizverhalien bzw.
unwirtschaftlichem Verhalten bei der Beschaffung von Brennmaterial (z.
B. Kauf kleiner Mengen im Baumarkt zu iiberdurchschnittlich hohen
Preisen in Bezug auf die Beschaffung der gleichen preiswertesten Menge
beim Brennstoffhdndler [lose Kohle]), kann eine Nachbewilligung von
Heizkosten allenfalls als Darlehen, mit entsprechender Aufrechnung erfolgen.

11.4 Heizkosten fiir kombinierte Heizungen

Zur Ermittlung der Leistungen fiir die Heizung sollte bei kombinierten Heizungen
grundsétzlich das Mischverhéltnis berlicksichtigt werden. Bezlglich des
Mischverhidltnisses der verwendeten Energietrager hat der Hilfebediirftige
entsprechende Angaben (entweder prozentuale Anteile oder welche Raume wie
beheizt werden) zu machen. Da sehr unterschiedliche Fallkonstellationen denkbar
sind, sind allgemein anwendbaren Regelungen schwer moglich. Die nachfolgenden
Ausfiihrungen sind daher als Anregung flir mdgliche Einzelfallldsungen zu
verstehen.

Bei nahezu ausgeglichenem Mischverhdltnis kann jeweils von der Halfte der

maBgeblichen Grenzwerte filir das entsprechende Heizmittel ausgegangen werden.
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Lassen sich die verschiedenen Energietrdger bestimmten R&umen zuordnen,
sollten die jeweiligen Wohnflachenanteile ermittelt und danach entsprechend die
Leistungen flr die Heizung bestimmt werden.

Erfolgt die Beheizung der Unterkunft Gberwiegend liber einen Energietrdger, flir
den monatliche Abschlagzahlungen entrichtet werden (z. B. Erdgas, Strom) und
nur in geringem Umfang (ber andere Brennstoffe (z. B. Holz), sind die
tatsachlichen Gesamtkosten flir beide Energietrdger ohne weitere Prifung
beriicksichtigungsfahig, wenn diese die Grenzwerte nicht lberschreiten.

Ein Beispiel zur Berechnung ist unter dem Punkt 10.2 der Richtlinie zu finden.

11.5 Beschaffung der Brennstoffe vor Beginn des
Leistungsbezuges nach SGB II/SGB XI1I

Sofern der Hilfebedarf durch Anschaffung des Heizmaterials im Zeitraum vor der
Hilfebedlirftigkeit sichergestellt wurde, scheidet eine Hilfegewdhrung fir die
laufende Heizperiode grundsatzlich aus. Sollte jedoch innerhalb des Zeitraums der
laufenden Heizperiode eine Nachlieferung erforderlich werden, ist fir die
verbleibende Heizperiode eine anteilige Gewahrung der angemessenen Kosten
vorzunehmen.

Teil IV § 22 Abs. 8 und 9 SGB 11

12 Schuideniibernahme

12.1 Grundsatz

Eine Leistung nach § 22 Abs. 8 SGB II bzw. § 36 Abs. 1 SGB XII darf nur zur
Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gewdhrt
werden. Dabei ist zu beachten, dass eine Leistung flir Schulden, die aus
ricksténdigen Zahlungen fiir Heizung und Wasser resultieren, nur dann in Betracht
kommen, wenn wegen der Schulden die Sperrung der Versorgung von Heizung
oder Wasser konkret in Aussicht steht und damit eine dem Verlust des Wohnraums
vergleichbare Notlage besteht. Darlehen fir Kosten der Unterkunft sind auf der
Grundlage des § 42 a SGB II bzw. analog § 37 Abs. 4 SGB XII zu gewdhren.

Droht Wohnungslosigkeit wird aus der Kann-Bestimmung des § 22 Absatz 8 Satz
1 SGB II bzw. bzw. § 36 Abs. 1 Satz 1 SGB XII eine Soll-Bestimmung gemai § 22
Absatz 8 Satz 2 SGB II bzw. § 36 Abs. 1 Satz 2 SGB XII, d. h. bei konkret in
Aussicht stehender Wohnungslosigkeit sind Schulden grundsatzlich zu
Ubernehmen.

Die nachfolgenden Regelungen sind bei der Prifung nach § 36 SGB XII analog
anzuwenden, mit der MaBgabe, dass neben der Schuldenibernahme als Darlehen
auch eine Beihilfe erbracht werden kann.
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Die Riickzahlung des Darlehens erfolgt analog § 37 Abs. 4 SGB XII durch
Einbehaltung von den monatlichen Regelsdtzen, in H6he von monatiich 5 % der
Regelbedarfsstufe 1 nach der Anlage zu § 28 SGB XII. Andere individuelle
Absprachen mit dem Leistungsberechtigten sind mdéglich.

12.2 Schuldeniibernahme zur Sicherung der Unterkunft

Voraussetzungen fir eine Ubernahme von Schulden sind:

- Sicherung der Unterkunft oder Behebung einer vergleichbaren Notlage und

- Ubernahme ist gerechtfertigt und

- Ubernahme ist notwendig und

- ansonsten drohende Obdachlosigkeit und

- keine Méglichkeit der Eigendeckung durch eigenes Vermégen (auch
Einsetzen des Vermogensfreibetrages nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 SGB II bzw. §
90 Abs. 2 Nr. 9 SGB XII i.Vv.m. § 1 Verordnung zur Durchfiihrung des § 90
Abs. 2 Nr. 9 SGB XII ist zumutbar)

Notwendig ist die Hilfe, wenn durch sie die Unterkunft gesichert oder die
vergleichbare Notlage beseitigt wird.

Die Verweigerung des Darlehens allein auf Grund einer vorherigen
zweckentfremdeten Verwendung der Mittel, ist rechtswidrig.

Vielmehr ist das Jobcenter gefordert, die zweckentsprechende Verwendung der
Mittel durch Direktlberweisung und geeignetem Falimanagement sicherzustellen.
Im Bedarfsfall ist zu prifen, ob bei hohen Mietschulden eine Neuanmietung einer
Wohnung wirtschaftlicher ist.

Die Schuldeniibernahme zur Sicherung der Unterkunft ist gerechtfertigt, wenn
es sich um angemessene Unterkunftskosten handelt. Die MaBnahme muss
geeignet sein, eine QObdachlosigkeit der erwerbsfdhigen hilfebedlirftigen Person
und der dbrigen Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft bzw. Haushaltsgemeinschaft
ZU vermeiden.

Eine Ubernahme kommt nicht in Betracht, wenn der Vermieter aus anderen
Grinden als den Mietriickstdnden berechtigt ist, das Mietverhaltnis zu beenden
und dies tatsdchlich vollzieht. Der Gesetzgeber erwartet durch die
Schuldeniibernahme die tatsdchliche Weiternutzung der Wohnung.

Der Zweck der Regelung - der Erhalt der Unterkunft auf Dauer - ist nicht mehr
erreichbar, wenn diese bereits gerdumt ist. Wohnungslosigkeit droht konkret,
wenn ein rechtskraftiges R&umungsurteil vorliegt.

Wohnungslosigkeit droht (noch) nicht, wenn vom Vermieter lediglich eine
schriftliche Mahnung wegen Mietschulden vorliegt. In diesen Fallen ist nach
pflichtgemdBem Ermessen - Kann-Leistung - zu entscheiden und gegebenenfalls
auch ein Darlehen zu gewahren (BVerfG, Beschluss vom 01.08.2017 ~ 1 BvR
1910/12 Randnummer 16).

Bei dieser Kann-Entscheidung sind Kriterien wie;

- Ermoglichung eines menschenwirdigen Lebens,

- Hilfe zur Selbsthilfe,

- Nachranggrundsatz der Hilfe,

- familiengerechte Hilfe,

- Art, Umfang und Ursache des Bedarfs einzubeziehen.
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Die Ubernahme der Mietschulden ist nur zu veranlassen, wenn eine schriftliche

Erkldrung des Vermieters (ber die Riicknahme der Kiindigung und den Verzicht

des Vorgehens aus dem bestehenden Raumungsurteil bei Ausgleich der

Mietriickstidnde vorliegt.

Eine Schuldeniibernahme ist grundséatzlich ausgeschlossen, wenn:

- der Leistungsberechtigte durch Raumung seine Unterkunft bereits verloren hat

- die Unterkunft nach Umzug nicht mehr bewohnt wird

- die Unterkunft durch Ubernahme der Schulden nicht erhalten werden kann
(Rdumung bei vertragswidrigem Gebrauch),

- der Leistungsberechtigte seine Miete von vornherein nicht begieichen wollte
und auf die Ubernahme der Schulden durch den Leistungstriger setzte,

- s sich um eine unangemessene Unterkunft handelt, insbesondere wenn diese
Wohnung ohne Zusicherung des Leistungstrégers bezogen wurde,

~ es sich um einen Wiederholungsfall handelt (es wurden bereits Schulden
Ubernommen),

- der Leistungsberechtigte, unter 25 Jahre, keine Zusicherung zum Bezug der
Wohnung geman § 22 Abs. 5 erhalten hat.

In erster Instanz sind die Selbsthilfem&glichkeiten und die wirtschaftliche Situation
des Leistungsempféngers, aber auch sein Verhalten bei der Entstehung der
Schulden sowie Art und Umfang des Bedarfes zu beriicksichtigen.

Eine Hilfeleistung scheidet insbesondere dann aus, wenn aufgrund des Verhaltens
des SGB II-Leistungsempfiangers erwartet werden muss, dass nach der
Hilfeleistung erneut eine entsprechende Notlage entsteht.

12.3 Schuldeniibernahme zur Behebung einer vergleichbaren
Notlage

Eine Hilfe wird insbesondere bei der Ubernahme von Schulden wegen
rickstandiger Zahlungen flir Heizung oder Verbrauchswasser in Betracht kommen,
wenn ohne Schuldentilgung die Energiequelle abgeschaltet wird oder ~ bei einem
Umzug - ein Neuanschluss abgelehnt wird.

§ 22 Absatz 8 Satz 1 SGB II bzw. § 36 Abs. 1 SGB XII regelt auch eine
Schuldeniibernahme zur Behebung einer vergleichbaren Notlage als Kann-
Leistung, wenn die Hilfe gerechtfertigt ist.

Die 0. g. Kriterien zur Ermessensentscheidung bei Mietschulden ohne drohende
Wohnungslosigkeit sind entsprechend anzuwenden.

Eine vergleichbare Notlage kann vorliegen, wenn die Sperrung der
Energieversorgung erfolgte bzw. unmittelbar bevor steht, insbesondere wenn
damit die Betreibung der Heizungsanlage im Winter nicht mehr moglich und die
Versorgung von Kleinkindern nicht gewdhrleistet ist oder die Sperrung der
Wasserversorgung erfolgte bzw. unmittelbar bevor steht, zudem die notwendige
Wohnungsausstattung gefahrdet erscheint, fUr deren Ersatzbeschaffung zum
spdteren Zeitpunkt wiederum einmalige Leistungen erforderlich wiirden.

Eine Ubernahme von Schulden scheidet aus, wenn den Leistungsberechtigten
zugemutet werden kann, mit dem Gldubiger eine angemessene Ratenzahlung zu
vereinbaren (insbesondere wenn anrechnungsfreies Einkommen zur Verfligung
steht).
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Eine Schuldeniibernahme erfolgt nicht, wenn durch Wechsel des Versorgers
(Elektroenergie, Heizgas) die Versorgung gesichert ist.

12.4 Grundsatz des Vorranges der Selbsthilfe

Sollte der Leistungsempfanger iber geschiitztes Vermdgen im Sinne des g
12 Abs. 2 Nr. 1 SGB II bzw. § 90 Abs. 2 Nr. 9 SGB XII i.V.m. § 1 Verordnung zur
Durchfihrung des § 90 Abs. 2 Nr. 9 SGB XII verfiigen, ist dieses vorrangig
aufzubrauchen, bevor Schulden Gbernommen werden kénnen. Dariiber hinaus ist
zu prifen, ob dem Leistungsempfénger andere Selbsthilfemdglichkeiten zur
Verfligung stehen.

Darunter fallen inshesondere:

- Vereinbarung von Ratenzahlungen mit dem Versorgungsunternehmen,

- Einsatz von Elterngeld nach dem Bundeselterngeld- und Elternzeitgesetz
- Einsatz von Pflegegeld nach dem Pflegeversicherungsgesetz

Bei der Vereinbarung von Ratenzahlungen mit den Versorgungsunternehmen sind
fiir Leistungsempfanger Raten in vergleichsweise geringer Héhe (z. B. bis zur Héhe
von 10 % der Regelleistung der volljdhrigen Angehdrigen der Bedarfsgemeinschaft
bzw. 10 % der evtl. Mehrbedarfe wegen Alleinerziehung) zumutbar.

Die Entscheidung Uber die Wahl der vorstehenden Mdglichkeiten zur Selbsthilfe ist
ausschlieBlich Sache des Antragstellers. Stehen dem Leistungsempfénger keine
ausreichenden Selbsthilfemdéglichkeiten zur Verfliigung, soll die Hilfe gewahrt
werden. Der Leistungsberechtigte muss alle anderen Moglichkeiten, wie z. B. die
Vereinbarung einer Ratenzahlung mit dem Glaubiger, ohne Erfolg ausgeschépft
haben.

Im Falle einer drohenden Unterbrechung der Energiezufuhr ist zu priifen, ob der
Leistungsberechtigte vorrangig auf dem Zivilrechtsweg eine einstweilige
Verfligung gegen den Energieversorger erwirken kann.

GemadB § 19 Abs. 2 S. 2 StromGVV/§ 19 Abs. 2 S. 2 GasGVV ist der Versorger
nicht zu einer Unterbrechung berechtigt, wenn deren Folgen nicht im Verhaltnis
zur Schwere der Zuwiderhandlung stehen oder wenn der Kunde darlegt, dass
hinreichende Aussicht besteht, dass er seinen Verpflichtungen nachkommt.

Auf diese Art der Selbsthilfe kann der Leistungsberechtigte nur bei entsprechender
Beratung nach § 14 SGB I verwiesen werden.

12.5 Verfahren

Die Leistung nach § 22 Abs. 8 SGB II soll als Darlehen erbracht werden.
Die Leistung nach § 36 Abs. 1 SGB XII kann neben der Schuldenibernahme als
Darlehen auch eine Beihilfe erbracht werden.

Dies gilt insbesondere:
- wenn die Hilfe beim Leistungsempfanger zu einem Vermodgenszuwachs fiihrt,
- bei einer nur voriibergehenden Notlage.

Die Aufrechnung des Darlehens erfolgt nach § 42 a Abs. 2 SGB II bzw. analog nach
§ 37 Abs. 4 SGB XII.
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Die Auszahlung des Darlehens erfolgt auf das Konto des Glaubigers (Vermieter,
Versorgungsunternehmen) erst, wenn der Darlehensbescheid durch Ablauf der
Rechtsbehelfsfrist oder schriftlichemn Rechtsbehelfsverzicht (nach Erlass des
Bescheides)  bestandskréfti geworden und die  Sicherheitsleistung
(Abtretungserkldrung) erbracht worden ist. Verweigert der Leistungsberechtigte
die Zustimmung zur Sicherheitsleistung bzw. Auszahlung an den Gldubiger, kann
keine Darlehensgewahrung erfolgen. Der Antrag ist abzulehnen. Bereits erlassene
Bescheide sind zu widerrufen.

Die Verjdhrungsfrist flr unanfechtbar gewordene Darlehensbescheide mit
Festlegung der Riickzahlungsmodalitdten betrdgt nach § 52 SGB X i. V. m. § 197
BGB 30 Jahre.

In Fall des Todes des Leistungsempfangers vor vollstédndiger Rilickzahlung des
Darlehens soll der Darlehensrest gegeniiber den Erben geltend gemacht werden.
Der Rlckzahlungsanspruch verjahrt in entsprechender Anwendung des § 197 BGB
ebenfalls in 30 Jahren.

12.6 Ermessen

Die Ausiibung des Ermessens ist zu dokumentieren und die Entscheidungsgriinde
sind im Bescheid an den Antragsteller darzulegen.

12.7 Direktzahlung an den Vermieter oder an diei‘_p\jlerﬁlj_gqngﬂ'g;
unternehmen ' ;

Da Mietschulden und Zahlungsri]cksta’nde bei dé#‘ﬁlgrsorguagsunternehn'i‘én flr
Wasser, Gas und Strom haufig durch Schwierigkeiten des Leistungsempfingers im
Umgang mit den ihm zur Verflgung stehenden begrenzten Mitteln entstehen, ist
in jedem Einzelfall zu priifen, ob mit der Schuldenibernahme eine dauerhafte
Sicherung des Wohnraumes bzw. der Energie- und Wasserversorgung erreicht
werden kann,

Besteht Grund zu der Annahme, dass trotz der Schuldenlibernahme eine
dauerhafte Sicherung des Wohnraumes oder der Energie- und Wasserversorgung
nicht garantiert ist, ist § 22 Abs. 7 SGB II bzw. § 35a Abs. 3 SGB XII zu beachten
und entsprechend zu verfahren.

12.8 Wiederholungs- und Missbrauchsfille

Grundsétzlich ist der Leistungsempfanger im Bescheid auf die Konsequenzen im
Wiederholungsfall, insbesondere auf die Ablehnung einer erneuten
Schuldeniibernahme, hinzuweisen.

Der Leistungsempfanger ist ggf. im Hinblick auf den wirtschaftlichen Umgang mit
Energie und mit Wasser zu beraten.
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13 Verfahren nach § 22 Abs. 9 SGB II bzw. §' 36 Abs. 2
SGB XII

Nach Eingang der Mitteilung vom zustdndigen Gericht auf Klageeingang zur
Rd&umung von Wohnraum gem. § 22 Abs. 9 SGB II bzw. § 36 Abs. 2 SGB XII hat
das Jobcenter unverzlglich den Einzelfall zu prifen und Festlegungen zur
Unterstilitzung der Bedarfsgemeinschaft zu treffen.

14 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01.05.2023 in Kraft.

15 Anlagen

Anlage 1 Mietbescheinigung

Anlage 2 Musterbelehrung unangemessene Unterkunftskosten
Anlage 3 Nachweis Uber Wohnungssuche

Anlage 4 Antrag auf Abzweigung

Anlage 5 Ubersicht angemessene Heizkosten und Verbrauchswerte
Anlage 6  Ubersicht Heizwertberechnung

Anlage 7 Informationsschreiben Karenzzeit

Seelow, den 25.04.2023

Friedemann Hanke
1. Beigeordneter und
Fachbereichsleiter II
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Anlage 1 — Mietbescheinigung Richtlinie zu § 22 SGB Il und § 35 SGB XII

MIETBESCHEINIGUNG

Vermieter/Eigentiimer (Name, Anschrift):

Mieter (Name, Vorname):

Mieter {(Name, Vorname):

Mietbeginn

Wohnanschrift

StraBe: Hausnummer:
PLZ: Ort:

Gesamtfliche Wohnraum: [ m2, davon | m2 untervermietet
Vermietbare Gesamtwohnfliche des Gebdudes: | _ m?2

Monatliche Gesamtmiete: | EUR

Formular MOL 50.2/0001

Bitte tragen Sie die jeweiligen Betrdge ein und vermeiden Sie dabei die Zusammenfassung . von
Kostenarten. Diese kénnen die Berechnung verfdlschen und zu Nachteilen fihren. Nichtzutreffendes ist
durch eine Null zu kennzeichnen. Die kalten Nebenkosten sind klar abzugrenzen.

In der Gesamtmiete sind enthalten:

Kaltrniete: | Euro monatlich

Individuelle Stromkosten (Haushaltsgerédte): [ Euro monatlich
Moblierungskosten: Eurc menatlich
=  Inder Wohnung ist vorhanden:

a) Vollméblierung D ja O nein (bitte ankreuzen)

b) Teilmdblierung 1 ja O nein  ({bitte ankreuzen)

Stellplatz- bzw. Garagenkosten u.é.: Euro monatlich

Nutzungsentgelte (wie Waschmaschine}: Euro monatlich

Betriebskosten: Euro monatlich

|
|
Wasser-/ Abwasserkosten: I Euro monatlich
|
i

Heiz- und Warmwasserkosten: Euro monatlich

= In den Heizkosten sind Kosten fiir die Auf-
bereitung von Warmwasser enthalten: 1 ja O nein  (hitte ankreuzen)

= Fernwédrme (bitte ankreuzen) O ja O nein

falls nein Q{) O Heizél O Erdgas O anderer Brennstoff, namiich:

Stand 01.03.2021
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Sonstige Kosten {Bitte konkret benennen):

| Eurc monatlich

Diese Mietzusammensetzung besteht seit dem ‘
(Tag/Meonat/Jahr)

Bestehen Mietriickstdnde?

Euro

Formular MOL 50.2/0001

Ort, Datum Unterschrift des Mieters/Antragstellers

Stand 01.03.2021




Anlage 2 — Musterbelehrung unangemessene Unterkunftskosten
Richtlinie zu § 22 SGB II und § 35 SGB XII
Seite 1

[Absender (Grundsicherungstrager SGB II)]
[Empfanger (Leistungsberechtigte/r)]

Ubernahme von Unterkunftskosten und Heizkosten gemal § 22
Sozialgesetzbuch Zweites Buch (SGB II)

Sehr geehrte/r Frau/Herr,

aufgrund Ihres Antrages vom erhalten Sie (und Ihre Familienangehdrigen)
seit dem Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes nach den
Bestimmungen des SGB II. Diese Leistungen umfassen auch die Kosten der
Unterkunft und Heizung.

GemaB § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB 11 sind die Unterkunftskosten und Heizkosten in
tatsachilicher Hohe zu Gbernehmen, soweit diese angemessen sind. Sofern die
Aufwendungen flr die Unterkunft und Heizung den der Besonderheit des
Einzelfalles angemessenen Umfang Ubersteigen, sind sie so lange als Bedarf zu
berticksichtigen, wie es den Leistungsempfiangern nicht mdglich oder nicht
zuzumuten ist, die Aufwendungen durch Umzug, Untervermietung oder auf
andere Weise auf ein angemessenes Mal3 zu senken (§ 22 Abs. 1 Satz 7 SGB II),
in der Regel jedoch {dngstens fiir 6 Monate.

Entscheidend fir die Beurteilung der Angemessenheit ist in erster Linie die Héhe
der Aufwendungen fiir die Bruttokaltmiete, aber auch die GroBe der Wohnung
sowie die Héhe der Heizkosten.

Nach meinen Feststellungen Ubersteigen Ihre gegenwartigen Unterkunftskosten
die fUr Ihre Mietstufe derzeit geltenden angemessenen Werte um ... €.

Bei einem ___ - Personenhaushalt ist in Ihrer Mietstufe, entsprechend der zurzeit
geltenden Richtlinie im Landkreis Markisch-Oderland, eine monatliche
Bruttokaltmiete von maximal € angemessen.

Die Wohnflache sollte entsprechend der Vorschriften zum
Wohnungsbindungsrecht eine GréBe von m2 nicht Gberschreiten.

Nach meinen Feststellungen Ubersteigen Ihre aktuellen Heizkosten die derzeit
geltenden angemessenen Werte um ... € / ... kWh.

Die Heizkosten sollten in Ihrem Fall folgende Betrdge nicht {ibersteigen:

Heizkosten (ohne Warmwasseraufbereitung) € bzw. einen jéhrlichen
Verbrauch von kwH (mit dem Energietréger und einer
Gesamtgebdudewohnfldche von m=2) zuzlglich € fur die

Warmwasseraufbereitung.

Fur Ihre derzeitige Wohnung entstehen jedoch Unterkunftskosten in Hhe von
€ Bruttokaltmiete, sowie Heizkosten (mit/ohne Warmwasseraufbereitung)

von € mit einem Verbrauch von kwh.

Ich bin nach den gesetzlichen Bestimmungen gehalten, die Héhe Ihrer

Mietkosten daraufhin zu Uberpriifen, ob sie angemessen sind.

Stand: 01.05.2023




Anlage 2 - Musterbelehrung unangemessene Unterkunftskosten
Richtlinie zu § 22 SGB Il und § 35 SGB XII
Seite 2

Ich bitte Sie daher, mir bis zum mitzuteilen, ob Griinde vorliegen, die
Einfluss auf die Beurteilung der Angemessenheit bzw. der Zumutbarkeit
kostensenkender MaBnahmen haben kénnten (z. B. Schwangerschaft, Krankheit
oder Behinderung, besondere/gednderte Familiensituation usw.). Fligen Sie bitte
mdéglichst entsprechende Nachweise bei (z. B. drztliches Attest).

Vom Erfordernis der Kostensenkung kénnte nach Einzelfallprifung abgesehen

werden, wenn

e anerkennenswerte Besonderheiten des Einzelfalls vorliegen (Anhaltspunkte
dafiir ergeben sich aus den mir vorliegenden Unterlagen derzeit nicht)

e Sie bereit und in der Lage sind, den Differenzbetrag in Héhe von € selbst
zu tragen (z. B. aus anrechnungsfreien Einklinften, geschiitztem Vermoégen,
dem Freibetrag fiir Erwerbstitige, durch Ubernahme von Dritten).

Sollten Sie nicht bereit oder nicht in der Lage sein, den Differenzbetrag
selbst zu tragen, werden Sie hiermit nach dem Gesetz (§ 22 SGB II)
aufgefordert, intensive Bemiihungen zu unternehmen, die Mietbelastung
auf die fiir Sie o. g. maBgeblichen Angemessenheitswerte fir die
Bruttokaltmiete { <€), Warmwasseraufbereitung ( €) und Heizkosten
( €), zu senken. Fur die Senkung der Mietbelastung stehen Ihnen einige
Alternativen offen.

Sie kénnten z. B. durch
Untervermietung von Raumen Ihrer Wohnung
+ Verhandlung mit dem Vermieter Uber Senkung der Grundmiete bzw. der
Vorauszahlung flr die Betriebskosten
¢ Senkung der verbrauchsabhédngigen Betriebskosten durch sparsameren
Umgang (z. B. von Wasser, Heizenergie)
e Umzug in eine kostenglnstigere Wohnung
zur Kostensenkung beitragen.

Bitte teilen Sie mir deswegen innerhalb der o. g. Frist auch mit, welche
Alternativen fiir Sie zur Kostensenkung maglich sind oder ob Sie die Mietdifferenz
selbst tragen wollen (bitte auch angeben aus welchen Mitteln - z.B. nicht
anzurechnendes Einkommen oder Mehrbedarfe).

Zundchst werden Ihre Unterkunftskosten und Heizkosten in tatsachlicher Héhe
bei der Berechnung Ihrer Leistungen nach dem SGB II bericksichtigt, ldangstens
jedoch bis zum

Danach beabsichtige ich, die Kosten nur noch in angemessener Héhe von

€ zu berlicksichtigen.

Beachten Sie bitte, dass die unangemessenen Miet- bzw. Heizkosten nur
solange iibernommen werden, wie Sie sich intensiv und ernsthaft um die
Kostensenkung bemiihen.

Diese Bemuihungen sind durch entsprechende Nachweise kontinuierlich zu
belegen (z. B. Gesprdich mit dem Vermieter, Vorsprachen bei
Wohnungsbauunternehmen und anderen Vermietern, Zeitungsinserate,
Wohnungstauschbérse u. a.).

Dabei reicht es nicht aus, wenn Sie sich lediglich beim Wohnungsamt Ihrer
Gemeinde melden. Vielmehr sind umfangreiche Bemuhungen erforderlich, wie
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Vorsprache bei diversen Vermietern, Meldungen auf Zeitungsinserate und
ahnliches. Es ist IThnen auch grundsatzlich zuzumuten, IThre Wohnungssuche nicht
nur auf den Heimatort zu beschrianken, sondern auch auf alle anderen Orte mit
der gleichen oder einer geringeren Mietstufe auszudehnen.

Grundsatzlich haben Sie auch die Méglichkeit, zum Zwecke der Senkung der
Kosten der Unterkunft und Heizung, sich Wohnraum in einer anderen Mietstufe
zu suchen. Bei einem Wohnraumwechsel gelten dann die Angemessenheitswerte
der Mietstufe, in der sich die neue Wohnung befindet.

Bei Fragen zur Mietstufenzuordnung stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.

Den ersten Nachweis Ihrer Bemihungen reichen Sie bitte gegebenenfalls bis
Zum im Jobcenter ein.

Wenn Sie Besonderheiten Ihres Einzelfalls angeben, werden diese im
Rahmen des Bewilligungsverfahrens gepriift. Die Entscheidung ist dem
Leistungsbescheid zu entnehmen.

Beachten Sie bitte, dass die maximale Ubernahmefrist (von 6 Monaten)

in Ihrem Fall am endet. Ab dem darauffolgenden Monat
miissten, vorbehaltlich eines dementsprechend lautenden
Bewilligungsbescheides, die liber das angemessene MaB

hinausgehenden Kosten der Unterkunft und Heizung dann von Ihnen
selbst getragen werden.

Sollten Sie sich bis zur genannten Frist nicht gemeldet haben, gehe ich davon
aus, dass bei Ihnen keine Besonderheiten des Einzelfalles vorliegen.

Wichtige Hinweise

Bevor Sie einen Vertrag iiber eine neue Unterkunft unterschreiben, setzen
Sie sich bitte mit dem Jobcenter in Verbindung und beantragen gem&B § 22 Abs.
4 SGB II die Zusicherung zur Berlicksichtigung der Aufwendungen fir die neue
Unterkunft. Legen Sie dem Antrag bitte das Wohnungsangebot bei. Aus dem
Angebot sollten WohnungsgréBe und Mietaufwendungen, aufgeschliisselt nach
Grundmiete, Betriebskosten und Heizkosten ersichtlich sein. Das Jobcenter
entscheidet dann, ob die Zusicherung zum Bezug der Wohnung erteilt werden
kann.

Wenn Sie die neue Wohnung ohne diese notwendige Zusicherung beziehen, kann
dies zur Folge haben, dass Ihnen von Beginn an nicht der tatséchliche, sondern
nur der bisherige Bedarf fir Unterkunft und Heizung anerkannt wird.

Mit dem Wohnungswechsel verbundene Aufwendungen
(Wohnungsbeschaffungskosten, Umzugskosten) kdnnen in erforderlichem
Umfang Ubermnommen werden. Mietkautionen k&nnen als Darlehen gewéhrt
werden.

Voraussetzung fir die Gewahrung derartiger Leistungen ist jedoch, dass Sie sich
gemall § 22 Abs. 6 SGB II vorher die Zusicherung des Jobcenters zur
Kosteniibernahme einholen. Ohne vorheriges Einholen dieser Zusicherung
wirden diese Kosten voraussichtlich nicht als Bedarf anerkannt werden.

Selbstverstandlich stehe ich Ihnen fiir ein persoénliches Gesprach zur Verfligung.
Vereinbaren Sie dazu bitte einen Termin.
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[Absender (Grundsicherungstrager SGB XII)}]

[Empfanger (Leistungsberechtigte/r)]

Ubernahme von Unterkunftskosten und Heizkosten gemiB § 35
Sozialgesetzbuch Zwolftes Buch (SGB XII)

Sehr geehrte/r Frau/Herr,

aufgrund Ihres Antrages vom erhalten Sie seit dem Leistungen zur
Sicherung des Lebensunterhaltes/der Grundsicherung nach den Bestimmungen
des SGB XII. Diese Leistungen umfassen auch die Kosten der Unterkunft und
Heizung.

GemdB § 35 Abs. 1 SGB XII sind die Unterkunftskosten und Heizkosten in
tatsachlicher Héhe zu Ubernehmen, soweit diese angemessen sind. Sofern die
Aufwendungen fUr die Unterkunft und Heizung den der Besonderheit des
Einzelfalles angemessenen Umfang (bersteigen, sind sie so lange als Bedarf zu
berlicksichtigen, wie es den Leistungsempfangern nicht mdglich oder nicht
zuzumuten ist, die Aufwendungen durch Umzug, Untervermietung oder auf
andere Weise auf ein angemessenes MaB zu senken (§ 35 Abs. 3 SGB XII), in
der Regel jedoch ldngstens flir 6 Monate.

Entscheidend fir die Beurteilung der Angemessenheit ist in erster Linie die Hohe
der Aufwendungen fir die Bruttokaltmiete, aber auch die GréBe der Wohnung
sowie die Hohe der Heizkosten.

Nach meinen Feststellungen Ubersteigen Ihre gegenwdértigen Unterkunftskosten
die fur Ihre Mietstufe derzeit geltenden angemessenen Werte um ... €.

Bej einem ___ - Personenhaushalt ist in Ihrer Mietstufe, entsprechend der zurzeit
geltenden Richtlinie im Landkreis Markisch-Oderland, eine monatliche
Bruttokaltmiete von maximat € angemessen.

Die Wohnflache sollte entsprechend der Vorschriften Zum
Wohnungsbindungsrecht eine GréBe von m2 nicht Uberschreiten.

Nach meinen Feststellungen Ubersteigen lhre aktuelien Heizkosten die derzeit
geltenden angemessenen Werte um ... € / ... kWh.

Die Heizkosten sollten in Ihrem Fall folgende Betrdge nicht Ubersteigen:

Heizkosten (chne Warmwasseraufbereitung) € bzw. einen jahrlichen
Verbrauch von kwH (mit dem Energietréger und einer
Gesamtgebdudewohnflache von m2) zuzlglich € fur die

Warmwasseraufbereitung.

Flr Ihre derzeitige Wohnung entstehen jedoch Unterkunftskosten in Hohe von
€ Bruttokaltmiete, sowie Heizkosten (mit/ohne Warmwasseraufbereitung)
von € mit einem Verbrauch von kWh.

Ich bin nach den gesetzlichen Bestimmungen gehalten, die Hodhe Ihrer
Mietkosten daraufhin zu Uberprifen, ob sie angemessen sind.
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Ich bitte Sie daher, mir bis zum mitzuteilen, ob Grunde vorliegen, die
Einfluss auf die Beurteilung der Angemessenheit bzw. der Zumutbarkeit
kostensenkender MaBnahmen haben kdnnten (z. B. Schwangerschaft, Krankheit
oder Behinderung, besondere/gednderte Familiensituation usw.). Figen Sie bitte
mdéglichst entsprechende Nachweise bei (z. B. drztiiches Attest).

Vom Erfordernis der Kostensenkung kénnte nach Einzelfallprifung abgesehen

werden, wenn

+ anerkennenswerte Besonderheiten des Einzelfalls vorliegen (Anhaltspunkte
daflr ergeben sich aus den mir vorliegenden Unterlagen derzeit nicht)

» Sie bereit und in der Lage sind, den Differenzbetrag in Hohe von € selbst
zu tragen (z. B. aus anrechnungsfreien Einklinften, geschiitztem Vermaogen,
dem Freibetrag fiir Erwerbstétige, durch Ubernahme von Dritten).

Soliten Sie nicht bereit oder nicht in der Lage sein, den Differenzbetrag
selbst zu tragen, werden Sie hiermit nach dem Gesetz (§ 35 SGB XII)
aufgefordert, intensive Bemiihungen zu unternehmen, die Miethelastung
auf die fir Sie 0. g. mafigeblichen Angemessenheitswerte fiir die
Bruttokaltmiete ( €), Warmwasseraufbereitung ( €) und Heizkosten
( €), zu senken. Fir die Senkung der Mietbelastung stehen Ihnen einige
Alternativen offen.

Sie konnten z. B. durch
Untervermietung von Raumen Ihrer Wohnung
* Verhandlung mit dem Vermieter lber Senkung der Grundmiete bzw. der
Vorauszahlung fiir die Betriebskosten
¢ Senkung der verbrauchsabhdngigen Betriebskosten durch sparsameren
Umgang (z. B. von Wasser, Heizenergie)
¢ Umzug in eine kostengiinstigere Wohnung
zur Kostensenkung beitragen.

Bitte teilen Sie mir deswegen innerhalb der o. g. Frist auch mit, welche
Alternativen fiir Sie zur Kostensenkung mdéglich sind oder ob Sie die Mietdifferenz
selbst tragen wollen (bitte auch angeben aus welchen Mitteln - z.B. nicht
anzurechnendes Einkommen oder Mehrbedarfe).

Zunachst werden Ihre Unterkunftskosten und Heizkosten in tatsachlicher Héhe
bei der Berechnung Ihrer Leistungen nach dem SGB II bericksichtigt, langstens
jedoch bis zum . Danach beabsichtige ich, die Kosten nur noch in
angemessener Héhe von € zu berlcksichtigen.

Beachten Sie bitte, dass die unangemessenen Miet- bzw. Heizkosten nur
solange iibernommen werden, wie Sie sich intensiv und ernsthaft um die
Kostensenkung bemiihen.

Diese Bemihungen sind durch entsprechende Nachweise kontinuierlich zu
belegen (z. B. Gesprdch mit dem Vermieter, Vorsprachen bei
Wohnungsbauunternehmen und anderen  Vermietern, Zeitungsinserate,
Wohnungstauschbérse u. a.).

Dabei reicht es nicht aus, wenn Sie sich lediglich beim Wohnungsamt Ihrer
Gemeinde melden. Vielmehr sind umfangreiche BemUhungen erforderlich, wie
Vorsprache bei diversen Vermietern, Meldungen auf Zeitungsinserate und
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ahnliches. Es ist Ihnen auch grundsatzlich zuzumuten, Ihre Wohnungssuche nicht
nur auf den Heimatort zu beschranken, sondern auch auf alle anderen Orte mit
der gieichen oder einer geringeren Mietstufe auszudehnen.

Grundsatzlich haben Sie auch die Moglichkeit, zum Zwecke der Senkung der
Kosten der Unterkunft und Heizung, sich Wohnraum in einer anderen Mietstufe
zu suchen. Bei einem Wohnraumwechsel gelten dann die Angemessenheitswerte
der Mietstufe, in der sich die neue Wohnung befindet.

Bei Fragen zur Mietstufenzuordnung stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Den ersten Nachweis Ihrer Bemilhungen reichen Sie bitte gegebenenfalls bis
Zum im Sozialamt ein.

Wenn Sie Besonderheiten Ihres Einzelfalls angeben, werden diese im
Rahmen des Bewilligungsverfahrens gepriift. Die Entscheidung ist dem
Leistungsbescheid zu entnehmen.

Beachten Sie bitte, dass die maximale Ubernahmefrist (von 6 Monaten)

in Ihrem Fall am endet. Ab dem darauffolgenden Monat
miissten, vorbehaltlich eines dementsprechend lautenden
Bewilligungsbescheides, die iber das angemessene MaB

hinausgehenden Kosten der Unterkunft und Heizung dann von Ihnen
selbst getragen werden.

Sollten Sie sich bis zur genannten Frist nicht gemeldet haben, gehe ich davon
aus, dass bei Ihnen keine Besonderheiten des Einzelfalles vorliegen.

Wichtige Hinweise
Bevor Sie einen Vertrag (ber eine neue Unterkunft unterschreiben, setzen

Sie sich bitte mit dem Sozialamt in Verbindung, um sich Uber die
Angemessenheit der neuen Miete zu erkundigen, da ansonsten nur eine
Verpflichtung zur Ubernahme der angemessenen Miete besteht.

Legen Sie hier bitte das neue Wohnungsangebot vor. Aus dem Angebot sollten
Wohnungsgrée und Mietaufwendungen, aufgeschlisselt nach Grundmiete,
Betriebskosten und Heizkosten ersichtlich sein.

Wenn Sie die neue Wohnung ohne Zustimmung beziehen, kann dies zur Folge
haben, dass Ihnen von Beginn an nicht der tatsachliche, sondern nur der
angemessene Bedarf flr Unterkunft und Heizung anerkannt wird.

Mit dem Wohnungswechsel verbundene Aufwendungen
(Wohnungsbeschaffungskosten, Umzugskosten) kénnen in erforderlichem
Umfang Ubernommen werden. Mietkautionen koénnen als Darlehen gewahrt
werden.

Voraussetzung fur die Gewahrung derartiger Leistungen ist jedoch, dass Sie sich
vorher die Zustimmung des Sozialamtes zur Kostenlbernahme einholen. Ohne
vorheriges Einholen dieser Zustimmung wirden diese Kosten voraussichtlich
nicht als Bedarf anerkannt werden,

Dem Sozialamt ist ein Umzug unverzliglich anzuzeigen.

Selbstverstéandlich stehe ich Ihnen fir ein persénliches Gesprach zur Verfligung.
Vereinbaren Sie dazu bitte einen Termin.

Stand: 01.05.2023
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Anlage 4 - Antrag auf Abzweigung Richtlinie zu § 22 SGB II und 35 SGB XII

Antrag auf Abzweigung

Ich, , geb. am

Name, Vorname

wohnhaft in
Strale, Postleitzahl, Ort

[] L

beantrage, dass von den bewilligten Leistungen nach dem SGB II

- eine monatliche Rate in H6he von Euro

zur Begleichung der [] Mietriickstdnde
[[] Energiertickstinde

[] Gas- oder Wasserriickstande

[] 1.

beantrage, soweit Leistungen nach dem SGB II fUr den Bedarf fiir Unterkunft
und Heizung geleistet werden, dass dieser Anteil

direkt an den Vermieter/Versorger

Name und Anschrift des Vermieters/Versorgers

auf das nachstehend genannte Konto des Vermieters/Versorgers Uberwiesen
wird.

Kreditinstitut:

IBAN:

BIC:

Mieternummer/
Kundennummer:

Zahlungsbeginn:

Unterschrift des Abtretenden
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Anlage 4 - Antrag auf Abzweigung Richtlinie zu § 22 SGB II und 35 SGB XII

Nummer der Bedarfsgemeinschaft:
Name:

Anschrift:

Einwilligung in die Ubermittlung meiner Sozialdaten (§ 67b SGB X)

Zum Zweck der Berechnung der Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung
(§ 22 SGB II) erhebt das lobcenter Markisch-Oderland die entsprechenden
Daten.

Ich bin damit einverstanden, dass das Jobcenter als Nachweis dieser Bedarfe
auch eine so genannte Mietbescheinigung verwenden kann, die Angaben von
Vermietern und/oder Hausverwaltern enthéit und diesen damit u. U. meinen

Leistungsbezug offenbart.

Mir ist bekannt, dass das Jobcenter derartige Daten ohne diese ausdrickliche
Einwilligung aufgrund der Vorschriften des Sozialdatenschutzes nicht weitergeben
darfte.

Mir ist bekannt, dass meine Mitwirkung und die Mitwirkung des Vermieters

freiwillig sind.

Diese Erklarung kann ich jederzeit mit Wirkung flr die Zukunft widerrufen.

Ort, Datum Unterschriften (aller volljahrigen
Haushaltsangehdrigen)
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Anlage 5 - Ubersicht angemessene Heizkosten und Verbrauchswerte
Richtlinie zu § 22 SGB II und § 35 SGB XII

Ubersicht angemessene Heizkosten in Anlehnung an den Heizspiegel fiir
Deutschland 2022 (Vergleichswerte fir das Abrechnungsjahr 2021)

Die Tabelle stellt die Grenzwerte fir die Angemessenheit der Heizkosten in Bezug
auf den Verbrauch dar.

Werte fiir angemessene HK chne WW-Erzeugung in kWh (gerechnet auf 12
Abschlagsmonate) ‘
Grenz- |Grenz- [Grenz- |Grenz- ([Grenz- |Grenz-
wert wert wert wert wert wert
ange- .
G_gb'eiu;le- Erlergie- :ln:rsbsrir;iL 1-Pers.- |2-Pers.- |3-Pers.- |4-Pers.- {5-Pers.- E:Srzm
fliche in m2 |trdger pro m2/ BG mil. [BG mtl. [BG mtd. |BG mtl. |BG mtl. mtl.
Jahr in KWh
;‘ngre‘“i:gri'z | 50 65 80 90 100 10
Erdgas 239,00 995,83 |1.294,58 |1.593,33 [1.792,50 [1.991,67 | 199,17
0- 250 Heizdl 233,00 970,83 (1.262,08 |1.553,33 {1.747,50 |1.941,67 | 194,17
Fernwarme 225,00 937,50 (1.218,75 |1.500,00 |1.687,50 |1.875,00 | 187,50
Warmepumpe| 87,40 364,17 | 473,42 | 582,67 | 655,50 | 728,33 | 72,83
Erdgas 227,00 945,83 |1.229,58 11.513,33 |1.702,50 |1.891,67 | 189,17
251 - 500 Heizél 230,00 958,33 |1.245,83 |1.533,33 |1.725,00 }1.916,67 | 191,67
Fernwdrme 211,00 879,17 |1.142,92 {1.406,67 |1.582,50 |1.758,33 | 175,83
Wérmepumpe 85,40 355,83 | 462,58 | 569,33 | 640,50 | 711,67 71,17
Erdgas 214,00 891,67 |1.159,17 |1.426,67 |1.605,00 (1.783,33 | 178,33
501 - 1000 Heizdl 227,00 945,83 1.229,58. 1.513,33 1.702,'50 1.891,67 | 189,17
Fernwarme 199,00 829,17 |1.077,92 |1.326,67 (1.492,50 |1.658,33 | 165,83
Warmepumpe | 84,40 351,67 | 457,17 | 562,67 | 633,00 | 703,33 | 70,33
Erdgas 206,00 858,33 (1.115,83 |1.373,33 |1.545,00 (1.716,67 | 171,67
> 1000 Heizdl 224,00 933,33 (1.213,33 |1.493,33 |1.680,00 |1.866,67 | 186,67
Fernwarme 191,00 795,83 (1.034,58 |1.273,33 |1.432,50 [1.591,67 | 159,17
Wa&rmepumpe 83,40 347,50 | 451,75 | 556,00 | 625,50 | 695,00 69,50 |

Bei vermieteten Gebduden handelt es sich um die vermietbare Gesamtwohnfldche, bei Eigenheimen
entspricht es der Wohnflache.

Zu beachten ist, dass diese Werte nur die reinen Heizkosten beinhalten.
Bei zentraler Warmwasserversorgung ist bei der Berechnung der
Angemessenheitsgrenze deshalb der individuelle Wert flr die

Warmwasserversorgung (Tabelle 4 der Richtlinie) hinzuzufiigen.

Bei dezentraler Warmwasserversorgung gilt der in der Tabelle angegebene Wert
als Angemessenheitsgrenze.

Stand 01.05.2023
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Ubersicht angemessene Heizkosten in Anlehnung an den bundesweiten
Heizspiegel fir Deutschland 2022 (Vergleichswerte fiir das Abrechnungsjahr

2021)

Die Tabelle stellt die Grenzwerte fiir die Angemessenheit der Heizkosten in Bezug

auf den Preis dar.

Werte filr angemessene HK chne WW-Erzeugung (gerechnet auf 12 Abschlagsmonate)

Grenz- |Grenz- |Grenz- |[Grenz- |Grenz- |Grenz-

wert wert wert wert wert wert

Gebsude- [Energie-  [FTOISPIO |1pers - |2-Pers. |3-Pers. |4-Pers - [5-Pers - 2453tz
fliche in m2 |trdger in € BG mtl. |BG mtl. |BG mtl. |BG mtl. [BG mtl. ml )
Wohnungs- 50 65 80 90 100 10
grife in m2

Erdgas 18,41 | 76,71 | 99,72 | 122,73 | 138,08 | 153,42 | 15,34

Heizol 18,51 77,13 | 100,26 | 123,40 | 138,83 | 154,25 | 15,43

0 - 250

Fernwarme 23,01 95,88 124,64 | 153,40 | 172,58 | 191,75 19,18

W&rmepumpe 23,46 97,75 127,08 | 156,40 | 175,95 | 195,50 19,55

Erdgas 16,71 69,63 | 90,51 | 111,40 | 125,33 | 139,25 | 13,93

251 - 500 Heizsl 17,91 74,63 | 97,01 | 119,40 | 134,33 | 149,25 | 14,93
Fernwéarme 21,21 88,38 | 114,89 | 141,40 | 159,08 | 176,75 | 17,68
Warmepumpe | 22,56 94,00 | 122,20 | 150,40 | 169,20 | 188,00 | 18,80

Erdgas 15,21 63,38 | 82,39 | 101,40 | 114,08 | 126,75 | 12,68

501 - 1000 Heizdl 17,31 72,13 | 93,76 | 115,40 | 129,83 | 144,25 | 14,43
Fernwéarme 19,71 82,13 | 106,76 | 131,40 | 147,83 | 164,25 | 16,43
Warmepumpe | 21,76 90,67 | 117,87 | 145,07 | 163,20 | 181,33 | 18,13

Erdgas 14,31 59,63 | 77,51 | 95,40 | 107,33 | 119,25 | 11,93

> 1000 Heizsl 17,01 70,88 | 92,14 | 113,40 | 127,58 | 141,75 | 14,18
Fernwarme 18,71 77,96 | 101,35 | 124,73 | 140,33 | 155,92 | 15,59

Wérmepumpe 21,26 88,58 115,16 | 141,73 | 159,45 | 177,17 17,72

* Bei vermieteten Gebduden handelt es sich um die vermietbare Gesamtwohnflache, bei
Eigenheimen entspricht es der Wohnfliche.

Zu beachten ist, dass diese Werte nur die reinen Heizkosten beinhalten.

Bei zentraler Warmwasserversorgung ist bei der Berechnung
Angemessenheitsgrenze deshalb der individuelle Wert far
Warmwasserversorgung (Tabelle 4 der Richtlinie) hinzuzufiigen.

der
die

Bei dezentraler Warmwasserversorgung gilt der in der Tabelle angegebene Wert

als Angemessenheitsgrenze.

Stand 01.05.2023



Anlage 5 - Ubersicht angemessene Helzkosten und Verbrauchswerte
Richtlinie zu § 22 SGB II und § 35 SGB XII

Grenzwerte nach Verbrauch fiir Einzelheizungen

Butangas in |
Propangas in |
Kohle in kg
Steinkohle in kg
Koks in kg
Pellets in kg
Holz in kg

Heizdl in |

31
35
41
27
28
46
56

23

[/m2 angemessene Wohnfldche nach Pkt 2.1.1

I/m2 angemessene Wehnfldche nach Pkt 2.1.1

kg/gm angemessene Wohnflache nach Pkt. 2.1.1

kg/gm angemessene Wohnfldche nach Pkt. 2.1.1

kg/gm angemessene Wohnflache nach Pkt. 2.1.1

kg/gm angemessene Wohnflache nach Pkt. 2.1.1

kg/gm angemessene Wohnflache nach Pkt 2.1.1

I/gm angemessene Wohnfldche nach Pkt. 2.1.1

Zu beachten ist, dass diese Werte nur die reinen Heizkosten beinhalten.

Bei zentraler Warmwasserversorgung ist bei der

Angemessenheitsgrenze

deshalb der individuelle

Warmwasserversorgung (Tabelle 4 der RL) hinzuzufligen.

Berechnung der
Wert flr die

Bei dezentraler Warmwasserversorgung gilt der in der Tabelle angegebene Wert
als Angemessenheitsgrenze.

Stand 01.05.2023
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Anlage 7 — Informationsschreiben Karenzzeit
~ Richtlinie zu § 22 SGB II und § 35 SGB XII
Seite 1

[Absender (Grundsicherungstriager SGB XII)]

[Empfanger (Leistungsberechtigte/r)]

Informationen und Hinweise gemiafB § 35 Abs. 2 SGB XII zur Karenzzeit
fiir die unangemessenen Kosten der Unterkunft '

Leistungen nach dem Zwdolften Buch Sozialgesetzbuch (SGB XII)

Sehr geehrte/r Frau/Herr,

Sie beantragen bzw. erhalten bereits Leistungen nach dem SGB XII. Die
Leistungen nach dem SGB XII umfassen unter anderem auch die Bedarfe fiir
Unterkunft und Heizung. Nach § 35 Abs. 1 SGB XII werden Leistungen fir
Unterkunft und Heizung grundsatzlich (nur) in angemessener Hohe anerkannt.

Vom Gesetzgeber wurde fur die Zeit ab 01.01.2023, in Bezug auf die Kosten der
Unterkunft (Bruttokaltmiete), eine fUr die leistungsberechtigten Personen
insoweit vorteilhafte neue Regelung -eine sogenannte Karenzzeit von einem
Jahr- eingeflhrt.

Sinn dieser Karenzzeit ist es, den Leistungsberechtigten, die bei Beginn des
Leistungsbezuges vorhandene Wohnung insoweit vorbehaltlos fir die Dauer der
Karenzzeit zu erhalten,

Durch dieses Schreiben sollen Sie mehr lUber die Dauer dieser Karenzzeit sowie
Uber das Verfahren nach Ablauf der Karenzzeit erfahren. Irgendeine fur Sie
nachteilige Regelung ist mit diesem Schreiben ausdriicklich nicht verbunden.
Vielmehr ist dieses Schreiben lediglich eine Information dariiber, dass Sie fir
eine gewisse Karenzzeit eine hohere Leistung fir die Kosten der Unterkunft
(Bruttokaltmiete) erhalten, als Ihnen ansonsten grundséatzlich ohne solch eine
Karenzzeit zustehen wiirde.

Sie bewohnen derzeit eine Wohnung, fir die Sie tatsdchliche Aufwendungen fir
die Bruttokaltmiete in Ho6he von monatlich XXX € haben.

Zurzeit sind jedoch fir eine Bedarfsgemeinschaft von XX Personen nur
Unterkunftskosten von maximal XXX € sozialhilferechtlich angemessen. Ihre
Bruttokaltmiete liegt damit derzeit monatlich XXX € (ber der
Angemessenheitsgrenze.

Besonderheiten des Einzelfalles, die eine Uberschreitung der Angemessenheit
erlauben wirden, sind hier bisher nicht vorgebracht worden, sodass davon
ausgegangen wird, dass die Angemessenheitsgrenze in IThrem Fall gilt.

Hiermit mdéchte ich Sie darliber informieren, dass Ihre tatséchlichen
Aufwendungen flir die Bruttokaltmiete fiir die Dauer der sogenannten
~Karenzzeit" in voller Hohe als Kosten der Unterkunft anerkannt werden.
Die Karenzzeit betragt gem. § 35 Abs. 1 SGB XII grundsétzlich ein Jahr.

In Ihrem Fall beginnt die Karenzzeit am XXXX und endet am XXXX.

Stand: 01.05.2023




Anlage 7 - Informationsschreiben Karenzzeit
Richtlinie zu § 22 SGB II und § 35 SGB XII
Seite 2

Option 1:

Sie erhalten die vollen 12 Monate Karenzzeit, da Sie seit dem 01.01.2023
erstmals Leistungen nach dem SGB XII beziehen (§ 35 Abs. 1 Satz 2 SGB XII)
und in den letzten 2 Jahren kein Blrgergeld nach dem SGB II (frlihestens ab
dem 01.01.2023 gerechnet) bezogen haben.

Option 2:

Sie erhalten nur XX Monate Karenzzeit, da Sie in den letzten zwei Jahren
(frGhestens ab dem 01.01.2023 gerechnet) vor Leistungsbezug nach dem SGB
XII bereits Leistungen nach dem SGB II, d.h. Blrgergeld durch das Jobcenter
bezogen haben. Die Uber das Blrgergeld bereits in Anspruch genommene
Karenzzeit —in den Monaten XXX - wird auf die Dauer der Karenzzeit nach dem
SGB XII angerechnet, sodass ihnen nur noch XX Monate Karenzzeit zustehen (§
35 Abs. 1 S. 6 SGB XII).

Option 3:

Sie erhalten die vollen 12 Monate Karenzzeit, da Sie in den letzten drei Jahren
(frihestens ab dem 01.01.2023 gerechnet) vor Leistungsbezug nach dem SGB
XII keine Leistungen mehr nach dem Dritten oder Vierten Kapitel SGB XII oder
dem SGB II bezogen haben (§ 35 Abs. 1 S. 5 SGB XII - Beginn einer neuen
Karenzzeit).

Wie dargelegt, werden die tatsachlichen Kosten der Unterkunft zumindest flr ein
Jahr / XX Monate als Bedarf bericksichtigt. Diese Karenzzeit verlangert sich um
volle Monate ohne Leistungsbezug, wenn der Leistungsbezug innerhalb der
Karenzzeit fir mindestens einen Monat unterbrochen wird (§ 35 Abs. 1 S. 4 SGB
XII).

Eine neue Karenzzeit beginnt nur, wenn zuvor mindestens drei Jahre keine
Leistungen zum Lebensunterhalt nach dem Dritten Kapitel SGB XII, keine
Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung nach dem
Vierten Kapitel SGB XII oder kein Blrgergeld nach dem SGB II bezogen worden
sind (§ 35 Abs. 1 S. 5 SGB XII). Bei Leistungsberechtigten, die in den letzten 2
Jahren (frihestens ab dem 01.01.2023 gerechnet) vor Leistungsbezug nach dem
SGB XII bereits Leistungen nach dem SGB II, d.h. Birgergeld durch das
Jobcenter bezogen haben, wird die Uber das Birgergeld bereits in Anspruch
genommene Karenzzeit (nach § 22 Abs. 1 S. 2 - 4 SGB II) auf die Dauer der
Karenzzeit nach dem SGB XII angerechnet (§ 35 Abs. 1 S. 6 SGB XII).

Das bedeutet, dass, sollten Sie wdhrend der Karenzzeit aus dem Leistungsbezug
des SGB XII ausscheiden, beginnt nach Ablauf von drei Jahren ohne
Leistungsbezug nach dem SGB II oder SGB XII, eine neue Karenzzeit.
Leistungsunterbrechungen fir weniger als 36 Monate flhren zu einer
Unterbrechung der aktuell laufenden Karenzzeit und verschieben das
angegebene Ende der Karenzzeit um die Anzahl der vollen Monate, fur die keine
Leistungen nach den SGB II bzw. XII bezogen wurden.

Nach reguldrem Ablauf der Karenzzeit wird das Sozialamt erneut prifen, ob die
fir Ihre Wohnung anfallenden Unterkunftskosten (Bruttokaltmiete) unter
Berlcksichtigung der Besonderheit des Einzelfalles, weiterhin sozialhilferechtlich
unangemessen sind.

Dazu wird ein sogenanntes Kostensenkungsverfahren nach § 35 Abs. 3 SGB XII
eingeleitet werden. Das heiBt, fir einen weiteren Zeitraum von bis zu sechs
Monaten wird Ihnen dann Gelegenheit gegeben werden, die Aufwendungen flr

Stand: 01.05.2023



Anlage 7 — Informationsschreiben Karenzzeit
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die Unterkunft durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere
Weise (z. B. Verhandlungen mit Ihrem Vermieter (ber die Senkung der
Grundmiete, ggf. Senkung der verbrauchsabhéngigen Kosten (Wasser/Abwasser)
durch sparsameren Umgang) zu senken.
Aber auch wahrend des Kostensenkungsverfahrens werden Ihre Aufwendungen
fir Ihre Unterkunft dann weiterhin in tatsachlicher Hohe als Bedarf anerkannt
werden, in der Regel jedoch langstens fur dann noch einmal sechs Monate (nach
dem Ende der Karenzzeit).
Nach Abschluss des Kostensenkungsverfahren missen Sie dann damit rechnen,
dass bei der Entscheidung (ber die Leistungen im anschlieBenden
Bewilligungszeitraum nur noch die sozialhilferechtlich angemessenen
Aufwendungen fir die Unterkunft anerkannt werden; den Uberschreitungsbetrag
mdlssten Sie dann selbst, z. B. aus dem Regelsatz, nicht anrechenbarem
Einkommen oder geschiitztem Vermdgen, tragen.

Ich hoffe IThnen mit diesem Schreiben zundchst einmal die Sorge genommen zu
haben, dass Sie innerhalb kiirzester Zeit Méglichkeiten zur Reduzierung Ihrer
bisherigen Unterkunftskosten gefunden haben miissen.

Selbstverstandlich ist es Ihnen aber freigestellt, bereits jetzt Bemiihungen fiir
eine erfolgreiche Kostensenkung (durch einen Wohnungswechsel, durch
Vermieten oder auf andere Weise) zu unternehmen und so gegebenenfalls schon
innerhalb der Karenzzeit und ohne Zeitdruck die fUr Sie bestmdgliche Lésung zur
Reduzierung Ihrer Unterkunftskosten zu finden.

Sie kdnnen sich jederzeit zur Vereinbarung eines Beratungsgesprachs mit mir in
Verbindung setzen. '

Bitte beachten Sie, dass Sie gemaB § 35a Abs. 2 S. 1 SGB XII verpflichtet sind,
vor Abschluss eines Vertrages uUber eine neue Unterkunft, den zustdndigen
Leistungstrager Uber die maBgeblichen Umstdnde in Kenntnis zu setzen. Dies
dient vor allem dazu, Kostenrisiken flir Sie zu vermeiden.

Wollen Sie innerhalb der Karenzzeit nach § 35 Abs. 1 SGB XII in eine andere
Wohnung ziehen, miussen Sie vor Abschluss des neuen Mietvertrages das
Sozialamt Uber die neuen Mietkosten in Kenntnis setzen. Sind die Aufwendungen
fir die neue Unterkunft unangemessen hoch, werden ab dem Umzug in die neue
Unterkunft nur noch die angemessenen Kosten fiir die Unterkunftskosten
anerkannt werden, es sei denn, das Sozialamt hat den darliberhinausgehenden
Aufwendungen vorher zugestimmt (§ 35 a Abs. 2 S. 2 SGB XII). Nach einem
Umzug ohne diese Zustimmung entfallt somit faktisch die gewdhrte Karenzzeit.

Hinweis:

Dieses Schreiben stellt lediglich eine Information Uber die gesetzliche
Bestimmung zur Karenzzeit dar und beinhaltet keine Regelung zur Senkung IThrer
Unterkunftskosten zum jetzigen Zeitpunkt. Es ist daher nicht erforderlich und
auch nicht zulassig, Widerspruch gegen diese Information zu erheben.

Sofern neben Ihren Aufwendungen fur die Unterkunft auch die Aufwendungen fir
die Heizung die derzeitige Angemessenheitsgrenze Uberschreiten, erhalten Sie
ein gesondertes Schreiben.

Stand: 01.05.2023







